INSTITUTO DE VIVIENDA DE BAJA CALIFORNIA SUR
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

Con el propésito de dar cumplimiento a los articulos 46 y 49 de la Ley General de Contabilidad Gubernamental, los entes publicos deberdn acompaliar notas a los estados financieros cuyos rubros asl lo
requieran teniendo presente los postulados de revelacion suficiente e importancia relativa con la finalidad, que la informacion sea de mayor utilidad para los usuaros.

A continuacién se presentan los tres tipos de notas que acomparian a los estados, a saber:

a) Notas de desglose;
b)  Notas de memoria (cuentas de orden), y
¢)  Notas de gestion administrativa.
a) NOTAS DE DESGLOSE
) NOTAS AL ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

Activo

« Efectivo y Equivalentes

1. Se informara acerca de los fondos con afectacion especifica, el lipo y monto de los mismos; de las inversiones financieras se revelaré su tipo y monto, su clasificacién en corto y largo plazo separando
aquélias que su vencimiento sea menor a 3 meses.

A continuacion se relacionan las cuentas que integran el rubro de efectivo y equivalentes:

Concepto 2019 2018
BANCOS/TESORERIA §$ 6,549,887.57 $ 18,286,682.56
INVERSIONES TEMPORALES (HASTA 3 MESES) $.00 $ .00
FONDOS CON AFECTACION ESPECIFICA $.00 $.00
Suma| $ 6,549,887.57 | § 18,286,682.56

Bancos/Tesoreria

Representa el monto de efectivo disponible propiedad de ENTE/INSTITUTO, en instituciones bancarias, su importe se integra por:

Banco Importe

BANAMEX $1,309.18

SANTANDER $ 3,290,620.71

BANORTE $ 3,237,521.56

BANCOMER $ 20,436.12
Suma| § 6,549,887.57

Inversiones Temporales

Banco Importe
$.00
NO APLICA $.00
$.00
$.00
$.00
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[ Sumal § =

Fondos con Afectacién Especifica

Representan el monto de los fondos con afectacion especifica que deben financiar determinados gastos o aclividades.

Banco Importe

$.00

Suma| $

« Derechos a recibir Efectivo y Equivalentes y Bienes o Servicios a Recibir

Por tipo de contribucién se informara el monto que se encuentre pendiente de cobro y por recuperar de hasta cinco ejercicios anteriores, asimismo se deberan considerar los montos sujetos a alguin tipo de
Juicio con una antigledad mayor a la seflalada y la factibilidad de cobro.

Concepto 2019 2018
CUENTAS POR COBRAR A CORTO PLAZO $ 4,751,905.00 $ 4,751,905.00
DEUDORES DIVERSOS POR COBRAR A CORTO PLAZO $ 550,511.07 $ 236,922.51
OTROS DERECHOS A RECIBIR EFECTIVO O EQUIVALENTES A CORTO PLAZO $ 13,681.27 $ 13,681.27
Suma| $ 5,316,097.34 | $ 5,002,508.78

Las Cuentas por Cobrar a Corto Plazo se integran por:

Concepto 2019 2019%

CUENTAS POR COBRAR A CORTOQ PLAZO 4,751,905.00 0.893870954

DEUDORES DIVERSOS POR COBRAR A

CORTO PLAZO 550,511.07 0.103555491

OTROS DERECHOS A RECIBIR EFECTIVO O

EQUIVALENTES A CORTO PLAZO 13,681.27 0.002573555

Suma 5316,097.34 | § 1.00

Deudores Diversos por Cobrar a Corto Plazo

Representa el monto de los derechos de cobro a favor del ente publico por gastos por comprobar, principalmente relacionados con viaticos.

Otros Derechos a recibir Efectivo y Equivalentes a Corto Plazo

Representan los derechos de cobro originados en el desarrollo de las actividades del ente publico, de los cuales se espera recibir una contraprestacion representada en recursos, bienes o
servicios; en un plazo menor o igual a doce meses, no incluidos en las cuentas anteriores,

Se elaborard, de manera agrupada, los derechos a recibir efectivo y equivalentes, y bienes o servicios a recibir, (exceplo cuentas por cobrar de contribuciones o fideicomisos que se encuentran dentro de
inversiones financieras, participaciones y aportaciones de capital) en una desagregacion por su vencimiento en dlas & 90, 180, menor o igual a 365 y mayor a 365. Adicionalmente, se informard de las
caracteristicas cualitativas relevantes que le alecten a estas cuentas.

« Bienes Disponibles para su Transformacion o Consumo (inventarios)

2/10



INSTITUTO DE VIVIENDA DE BAJA CALIFORNIA SUR
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Se clasificaran como bienes disponibles para su transformacion aquélios que se encuentren denlro de la cuenta Inventarios. Esfa nota aplica para aquellos entes publicos que realicen algun proceso de

transformacion y/o elaboracion de bienes.

En la nota se informaré del sistema de costeo y método de valuacion aplicados &
el impacto en la informacién financiera por cambios en el meltodo o sistema.

De la cuenta Almacén se informara acerca del método de valuacion, asl como la conveniencia de su aplicacion. Adici

método.

Inversiones Financieras

De la cuenta Inversiones financieras, que considera los fideicomisos, se informara de éstos los recursos asignados por tipo y monto, y caracteristicas significativas que tengan o puedan tener alguna

incidencia en las mismas.

Se informaré de las inversiones financieras, los saldos de Ias participaciones y aportaciones de capital.

Bienes Muebles, Inmuebles e Intangibles

Se informard de manera agrupada por cuenta, los rubros de Bienes Muebles e Inmuebles, el monto de la depreciacion del ejercicio y la acumulada, el mélodo de depreciacion, tasas aplicadas y los

Imente, se

to en la ir

los inventarios, asf como la conveniencia de su aplicacion dada la naturaleza de los mismos. Adicionaimente, se revelaré

laré el imy

critarios de aplicacion de los mismos. Asimismo, se informara de las caracteristicas significativas del estado en que se encuentren los activos.

Se informara de manera agrupada por cuenta, los rubros de activos intangibles y diferidos, su monlo y naturaleza, amortizacion del ejercicio, amortizacion da, tasa y método aplicados.
Bienes Inmuebles, Infraestructura y Construcciones en Proceso
Se integra de la siguiente manera:
Concepto 2019 2018
TERRENOS $173,879,181.21 $173,879,181.21
OTROS BIENES INMUEBLES $ 272,582.45 $ 272,582.45
Subtotal BIENES MUEBLES $ 174,151,763.66 | § 174,151,763.66

Bienes Muebles, Intangibles y Depreciaciones

Se integras de la siguiente manera:

Concepto 2019 2018
MOBILIARIO Y EQUIPO DE ADMINISTRACION $ 2,857,383.28 $ 2,691,559.27
MOBILIARIO Y EQUIPO EDUCACIONAL Y RECREATIVO $676,794.10 $ 665,879.95
VEHICULOS Y EQUIPO DE TRANSPORTE $ 4,656,171.00 $ 4,656,171.00
MAQUINARIA, OTROS EQUIPOS Y HERRAMIENTAS $ .00 $.00
Subtotal BIENES MUEBLES 8190348.38 8013610.22
SOFTWARE $ 553,488.99 $ 553,488.99
LICENCIAS $ 48,629.82 $ 28,861.02
Subtotal ACTIVOS INTANGIBLES 602118.81 582350.01
DEPRECIACION ACUMULADA DE BIENES MUEBLES $ 5,733,499.94 $ 4,551,526.69
Subtotal DEPRECIACION, DETERIORO Y AMORTIZACION ACUMULADA DE BIENES 5733499.94 4551526.69
Suma 14525967.13 13147486.92

Activo Diferido
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Se integras de la siguiente manera:

[Concepto | 2019 | 2018
| $.00] $.00|

« Estimaciones y Deterioros

10.  Se informaran los criterios utilizados para la determinacion de las esti i ; por ajemph fimacién de cuentas incobrabies, estimacién de inventarios, deterioro de activos biolégicos y cualquier otra
que aplique.

« Otros Activos

11. De las cuentas de otros activos se informara por tipo circulante o no circulante, los mentos totales asociados y sus caracteristicas cualitativas significativas que les impacten financieramente.

Pasivo

1, Se elaboraré una relacion de las cuentas y documenlos por pagar en una desagregacion por su vencimi en dias a 90, 180, menor o igual a 365 y mayor a 365. Asimismo, se informaré sobre fa
factibilidad del pago de dichos pasivos.

2. Se informara de manera agrupada los recursos localizados en Fondos de Bienes de Terceros en Administracién y/o en Garantla a corfo y largo plazo, asl como la leza de dichos y sus
caracteristicas cualitativas significativas que les afecten o pudieran afectarles financieramente.

3. Seinformara de las cuentas de los pasivos diferidos y otros, su tipo, monto y naturaleza, asi como las caracteristicas significativas que les impacten o pudieran impactarles financieramente.
Este género se compone de dos grupos, el Pasivo Circulante y el Pasivo No Circulante, en éslos inciden pasivos derivados de operaciones por servicios personales, cuentas por pagar

por operaciones presupuestarias devengadas y contabilizadas al 30 de septiembre del ejercicio correspondiente; pasivos por obligaciones laborales, a continuacion se presenta la
integracion del pasivo:

Concepto 2019 2018

PASIVO CIRCULANTE $ 2,268,038.54 $ 2,024,463.91

PASIVO NO CIRCULANTE $ 1,264,488.37 $ 1,264,488.37
Suma de Pasivo| $ 3,532,526.91 [ § 3,288,952.28

« Pasivo Circulante

Destacan entre las principales partidas del Pasivo Circulante las siguientes:

Concepto Importe
SERVICIOS PERSONALES POR PAGAR A CORTO PLAZO $ 398,695.32
RETENCIONES Y CONTRIBUCIONES POR PAGAR A CORTO PLAZO $ 1,626,816.27
INGRESOS POR CLASIFICAR $22,311.20
PROVEEDORES POR PAGAR A CORTO PLAZO $ 28,668.82
OTRAS CUENTAS POR PAGAR A CORTO PLAZO $ 20,915.41
Suma PASIVO CIRCULANTE| $ 2,097,407.02

Servicios Personales por Pagar a Corto Plazo

El importe de esta cuenta esta constituido principalmente por: Aportaciones de Seguridad Social (patronal), mismas que se pagan en los meses de octubre y noviembre; Prima
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Vacacional, cuyo importe se paga en diciembre; Aguinaldo cuyo importe se pagara en el mes de noviembre.

Retenciones por Pagar a Corto Plazo

El importe de esta cuenta esta constituido principalmente por: Retenciones de ISR por Sueldos y Salarios, Honorarios y por Arrendamiento, mismo que e pagan en el mes de octubre;
retenciones derivadas de aportaciones de seguridad social (Trabajadores) mismas que se liquidan en el mes de octubre.

Ingresos por Clasificar a Corto Plazo

Representa los recursos depositados de ENTE/INSTITUTO, pendientes de clasificar segin los conceptos del Clasificador por Rubros de Ingresos.

Proveedores por Pagar a Corto Plazo
Representa los adeudos con proveedores derivados de operaciones de ENTE/INSTITUTO, con vencimiento menor o igual a doce meses.
Pasivo No Circulante

Destacan entre las principales partidas del Pasivo No Circulante las siguientes:

Concepto 2019
PROVISION PARA CONTINGENCIAS A LARGO PLAZO $.00
Suma de Pasivos a Largo Plazo| $ -

NOTAS AL ESTADO DE ACTIVIDADES
Ingresos de Gestion
De los rubros de impuestos, cuolas y aportaciones de seguridad social, contribuciones de mejoras, derechos, productos, aprovechamientos, y de ingresos

por venta de bienes y prestacion de servicios, los cuales estan armonizados con fos rubros del Clasificador por Rubros de Ingresos, se informardn los
montos tolales y cualquier carecterfstica significativa.

Participaciones, Aportaciones, Convenios, Incentivos Derivados de la Colaboracién Fiscal, Fondos Disti de Aportacit T i
Asit i , Subsidios y Sub y Pensiones y Jubilaciones

De los rubros de participaciones, apoHaciones, convenios, incentivos derivados de la colaboracién fiscal, fondos distintos de aportaciones, {ransferencias,
asignaciones, subsidios y subvenciones, y pensiones y jubilaciones, los cuales estdn armonizados con los rubros del Clasificador por Rubros de
Ingresos, se informaran los montos fotales y cualquier caracteristica significativa.

Concepto Importe
PARTICIPACIONES
Subtotal Participaciones 0
APORTACIONES 160000
Subtotal Aportaciones 160000
Subtotal Cc ios 0
INCENTIVOS DERIVADOS DE LA COLABORACION FISCAL
Subtotal Incentivos Derivados de la Colaboracién Fiscal 0
FONDOS DISTINTOS DE APORTACIONES
Subtotal Fondos Distintos de Aportaciones 0
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TRANSFERENCIAS Y ASIGNACIONES 37313928
Subtotal Transferencias y Asignaciones 37313928

SUBSIDIOS Y SUBVENCIONES
Subtotal Transferencias y Asignaciones 0

Otros INPENSIONES Y JUBILACIONES
Subtotal Pensiones y Jubilaciones 0

De los rubros de Ingresos Financieros, Incremento por Variacion de Inventarios, Disminucién del Exceso de Estimaciones por Pérdida o Deterioro
u Obsolescencia, Disminucion del Exceso de Provisiones, y de Otros Ingresos y Beneficios Varios, se informaran los montos totales y cualquier
caracteristica significativa.

Gastos y Otras Pérdidas:

Explicar aquellas cuentas de gastos de funcionamiento, transferencias, subsidios y otras ayudas, participaciones y aportaciones, otros gastos y pérdidas extraordinarias, asi como los

ingresos y gastos extraordinarios, que en lo individual representen el 10% o mas del total de los gastos.

Concepto Importe

GASTOS DE FUNCIONAMIENTO 21819529

TRANSFERENCIAS, ASIGNACIONES, SUBSIDIOS Y OTRAS AYUDAS 0

PARTICIPACIONES Y APORTACIONES 0

INTERESES, COMISIONES Y OTROS GASTOS DE LA DEUDA PUBLICA 0

OTROS GASTOS Y PERDIDAS EXTRAORDINARIAS 1807853.6
Suma de GASTOS Y OTRAS PERDIDAS| $ 23,627,382.60

A su vez se presentan aquellos rubros que en forma individual representan el 8.0% o mas del total de los gastos:

Concepto Importe %

REMUNERACIONES AL PERSONAL DE CARACTER PERMANENTE 7133156.53 30%
SERVICIOS PROFESIONALES, CIENTIFICOS Y TECNICOS Y OTROS SERVICIOS 593098.26 3%
SEGURIDAD SOCIAL 1550292.26 7%

NOTAS AL ESTADO DE VARIACION EN LA HACIENDA PUBLICA

Se informara de manera agrupada, acerca de las modificaciones al patrimonio contribuido por tipo, naluraleza y monto.

Se informard de manera agrupada, acerca del monto y procedéncia de los recursos que madifican al patrimonio generado.

En el periodo que se informa no hubo variaciones al Patrimonio Contribuido

En el periodo que se informa el patrimonio generado, procede de la recepcion de las aportaciones ordinarias tanto por las entidades federativas y la Secretaria de Hacienda y Crédito
Publico, asi como por la recepcion de aportaciones extraordinarias tanto de entidades federativas y municipios.

NOTAS AL ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

Efectivo y equivalentes

El andlisis de los saldos inicial y final que figuran en la dltima parte del Estado de Fiujo de Efectivo en la cuenta de efectivo y equivalentes es como sigue:

Concepto 2019 2018
BANCOS/TESORERIA 8824759.99 18286692.98
BANCOS/DEPENDENCIAS Y OTROS 0 0
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INVERSIONES TEMPORALES (HASTA 3 MESES) 0 0

FONDOS CON AFECTACION ESPECIFICA 0 0

DEPOSITOS DE FONDOS DE TERCEROS EN GARANTIA Y/O ADMINI 0 0
Total de EFECTIVO Y EQUIVALENTES| $ 8,824,759.99 | § 18,286,692.98

2. Detallar Jas adquisiciones de bienes muebles e inmuebles con su monto global y, en su caso, el porcentaje de eslas adquisiciones que fueron realizadas mediante subsidios de capital del sector central.

Adicionalmente, revelar el importe de los pagos que durante el periodo se hicieron por la compra dé [0S elementos citados.

ADQUISICIONES IMPORTE
MOBILIARIO Y EQUIPO DE ADMINISTRACION 165,824.00
MOBILIARIO Y EQUIPO EDUCATIVO Y RECREATIVO 10,914.00
BIENES INMUEBLES 94,309.00
ACTIVOS INTANGIBLES 19,769.00
290,816.00

3. Conciliacién de los Flujos de Efectivo Nelos de las Actividades de Operacién y la cuenta de Ahorro/Desahorro antes de Rubros Extraordinarios.

2019 2018

Ahorro/Desahorro _antes _de rubros Extraordinarios
Movimientos de partidas (o rubros) que no afectan al efectivo.
Depreciacion 1,256,516.22
Amortizacion

Incrementos en las provisiones

Incremento en inversiones producido por revaluacion

Ganancia/pérdida en venta de propiedad, planta y equipo

Incremento en cuentas por cobrar
Partidas extraordinarias

Las cuentas que aparecen en el cuadro anterior no son exhaustivas y tienen como finalidad ejemplificar el formato que se sugiere para elaborar la nota.
V) CONCILIACION ENTRE LOS INGRESOS PRESUPUESTARIOS Y CONTABLES, ASi COMO ENTRE LOS EGRESOS PRESUPUESTARIOS Y LOS GASTOS CONTABLES
La conciliacion se presentara atendiendo a lo dispuesto por el Acuerdo por el que se emite el formato de conciliacion entre los ingresos presupuestarios y contables, asi como entre los egresos
presupuestarios y los gastos conlables.
b) NOTAS DE MEMORIA (CUENTAS DE ORDEN)

Las cuentas de orden se utilizan para registrar movimientos de valores que no afecten o modifiquen el balance del ente contable, sin embargo, su incorporacion en libros es necesaria con fines
de recordatorio contable, de control y en general sobre los aspectos administrativos, o bien, para consignar sus derechos o responsabilidades contingentes que puedan, o no, presentarse en el
futuro.

Las cuentas que se manejan para efectos de estas Notas son las siguientes:

Cuentas de Orden Contables y Presupuestarias:

Contables:
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Valores

Ernision de obligaciones

Avales y garantfas

Juicios

Contralos para Inversidn Mediante Proyectos para Prestacion de Servicios (PPS) y Similares

Bienes concesionados o en comodalo

Concepto Importe
VALORES

EMISION DE OBLIGACIONES

AVALES Y GARANTIAS

JUICIOS

INVERSION MEDIANTE PROYECTOS PARA PRESTACION DE SERVICIOS (PPS) Y SIMILARES
BIENES EN CONCESIONADOS O EN COMODATO

[=1[=1{=][=]k=1[=] (=]

Suma CUENTAS DE ORDEN CONTABLES| § -

Presupuestarias:
Cuentas de ingresos
Cuentas de egresos

Se informard, de manera agrupada, en las Notas a los Estados Financieros las cuentas de orden contables y cuentas de orden presupuestario, considerando al
menos lo siguiente:

1. Los valores en custodia de instrumentos prestados a formadores de mercado e instrumentos de crédito recibidos en garantla de los formadores de mercado u olros.
2. Portipo de emisién de instrumento: monto, tasa y vencimiento.
3. Los contratos firmados de construcciones por tipo de contrato.

4 Elavance que se registra en las cuentas de orden presupuestarias, previo al cierre presupuestario de cada periodo que se reporte

¢) NOTAS DE GESTION ADMINISTRATIVA
1. Introduccién

Los Estados Financieros del Institulo de Vivienda de Baja California Sur, proveen de informacion financiera a lo principales usarios de la misma y a los ciudadania en general, el objetivo del presente documento

es la revelacién del contexto y de los aspectos economi mas relevantes que infiuyeron en la toma de desciciones del periodo.

2. Panorama Econdémico y Financiero
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El Instituto de Vivienda opera con los recursos ministrados por el Gobierno Del Estado de B.C.S. enfocados a las politicas de vivienda vigentes en el Estado de acuerdo al Plan Estatal de desarrollo, asi como la

3. Autorizacion e Historia

Se informard sobre:
Creacion
a) El Instituto de Vivienda de Baja California Sur, fue creado mediante Decreto No. 340, publicado en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado de Baja California Sur el 15 de junio de 1982

Antecedentes

b) En 1954 se cred el Instituto Nacional de la Vivienda, que llego a considerarse como uno de los mayores avances del gobiemo federal en la materia. Posteriormente, por Ia ley de febrero de
1970, se transformd en el Instituto Nacional para el Desarrollo de la Comunidad y la Vivienda (INDECO), que desaparecié a fines de 1981, En su lugar se crearon instituciones de vivienda en
cada entidad federativa apoyadas por un fideicomiso constituido en el Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos (BANOBRAS), lamado Fideicomiso Fondo Nacional de Habitaciones
Populares (FONHAPQ) en 1985

4. Organizacion y Objeto Social
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Se informard sobre:

a) Objeto social.
Promover y ejecutar directamente o a través de terceros programas de vivienda popular, fundamentalmente para aquellas personas no afiliadas a un régimen de vivienda social,

Promover y ejecutar fraccionamientos fundamentaimente de interés social, que coadyuven en el desarrollo de asentamientos humanos.
Promaver y ejecutar directamente o a lravés de terceros, programas de lotificacion de terrenos preferentemente con servicios de vivienda progresiva y de vivienda terminada; también debera
atender la demanda de suelo urbano para vivienda.

Promover ante las Instituciones comrespondientes la obtencién de fondos que se destinen al financiamiento de programa de vivienda.
Promover ante las Instituciones correspondientes la obtencion de fondos que se destinen al financiamiento de programa de vivienda.
Promover la creacién de empresas dedicadas a la produccion y comercializacian de malenales e implementos para la vivienda y participar o asociarse con ellos en sus actividades.

Comprar, fracci jenar, dar, gravar o construir inmuebles por cuenta propia o de terceros, asf como comercializar los bienes inmuebies desincorporados del dominio de la federacion,
cuando se destinen en los asentamientas humanos al desarrollo urbano.

b) Desarrollo de programas de vivienda

c) Informacion correspondiente al ejercicio fiscal 2019

d) Persona Moral sin fines de Jucro

e) El Instituto de acuerdo a la LIVA y LISR esta obligado a la retenciones de Iva e Isr de operaciones que realice con terceros segun aplique
f Estructura organizacional bésica.

a9 No ft parte de Fideicomi dalos y analogos

5. Bases de Preparacion de los Estados Financieros

a) La elaboracion de los Estados Financieros se ha realizado de acuerdo a las Normatividad emitida por el CONAC y las disposiciones legales aplicables.
b) La normatividad aplicada para el reconocimiento, valuacion y revelacion de los diferentes rubros de la informacion financiera, se ha llevado a cabo en observancia de las Normas establecidas por

el CONA, fomando como base de medicion a valor de historico.
o Postulados Basicos de Contabilidad Guber emitidos por el CONAC

16. Partes Relacionadas

No existen partes relacionadas que pudieran ejercer influencia significativa sobre la toma de decisiones financieras y operalivas.

“Bajo protesta de decir verdad declaramos que los EstadogAinancieros y sus notas, son razonablemente correctos y son responsabilidad del emisor”.

% . I

0

Maria del rantes Sanchez Rosalva Cuadras |.6pez
Jefe del Depto d ilidad y encargada
del despacho de la Digéccion e Rdministracién y Finanzas

viso
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