EXTRAORDINARIO
TOMO XLI LA PAZ, BAJA CALIFORNIA SUR, 25 DE JUNIO DE 2014 No. 29

aN; BOLETIN OFICIAL

DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR

§O

LAS LEYES Y DEMAS DISPOSICIONES SUPERIORES DIRECCION: CORRESPONDENCIA DE SEGUNDA CLASE

SON OBLIGATORIAS POR EL HECHO DE PUBLICARSE / REGISTRO DGC-No. 0140883
EN ESTE PERIODICO. SECRETARIA GENERAL DE GOBIERNO CARACTERISTICAS 315112816

GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR
PODER EJECUTIVO

H. XIAYUNTAMIENTO DE LOS CABOS, BAJACALIFORNIASUR

OFICIO OV/113/PU/2014 FOLIO 392/2014 de fecha 06 de Junio del 2014,
mediante el cual se da el uso de suelo al predio denominado “El Zacaton” con una
superficie de 50-65-21.495 has. Compuesta por tres fracciones, ubicado en San

José del Cabo, Municipio de Los Cabos, Baja CaliforniaSur. ___________________________________: 1

CONTESTACION a la solicitud de ratificacion de uso de suelo descrito en el oficio
OV/113/PU/2014 FOLIO 392/2014, de fecha 06 de junio del 2014, emitido por la
Direccion General de Planeaciény DesarrolloUrbano._________ 8
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San José del Cabo, B.C._;;/., a06 deJumo ggow

“DESARROLLADORA NAAJAL”, S.A. DEC.V.

(Sociedad Mercantil Propietaria de los Inmuebles)
At'n:

C. FRANCISCO JAVIER FONTICOBA LEMUS. NG

(Administrador Unico y Representante Legal de la Sociedad Mercantil
denominada ‘Desarrolladora Naajal’, S.A. de C.V.)
PRESENTES.

LOS SUSCRITOS, EN NUESTRO CARACTER DE DIRECTOR GENERAL DE PLANEACION Y DESARROLLO URBANO,
ARQ. ROBERTO FLORES RIVERA Y DE DIRECTOR MUNICIPAL DE PLANEACION URBANA, ARQ. LUIS JULIAN RODRIGUEZ GUAJARDO DEL
HONORABLE XI AYUNTAMIENTO DE LOS CABOS; POR ESTE CONDUCTO RESPETUOSAMENTE NOS PERMITIMOS DAR SEGUIMIENTO A SU
PROMOCION, SIENDO EN LOS TERMINOS SIGUIENTES:

En atencion & su oficio sin nimero, recibido en esta Direccion el dia 05 de Junio del presente afio y a través del cual solicita los Usos
de Suelo promovidos para una envolvente de superficie de 50-65-21.495 hectéreas, compuesta de 3 (Tres) Fracciones del Predio Riistico denominado
“El Zacatén”, ubicado en San José del Cabo, Municipio de Los Cabos, Baja California Sur, México, que se describen:

 ‘“Fraccién C” del Predio Riistico denominado “El Zacatdn” con superficie de 24-31-51.905 has y clave catastral 401-067-0168.
e “Fraccién Santa Cruz Oriente 2B” del Predio Ristico denominado “El Zacatén” con superficie 17-58-97.92 has y clave catastral 401-067-0165.
e “Fraccién Santa Cruz Oriente Tres” del Predio Riistico denominado “El Zacatén” con superficie 8-74-71.67 has y clave catastral 401-067-0162.

Anexan a su expediente:

e Copia de la Escritura de propiedad Numero 13,297 Volumen 618 de fecha 25 de Marzo del 2014 ante la fe de la C. Lic. Maria del Pilar Garcia Orozco Notario
Publico Titular No. 17, con adscripcion en Baja Califonia Sur y del Patrimonio del Inmueble Federal con ejercicio en el Municipio de Los Cabos y Residencia en
Cabo San Lucas de los Inmuebles anteriormente descritos a favor de la Sociedad Mercantil “Desarrolladora Naajal’, S.A. de C.V.

*  Se presenta Acta Constitutiva de la Sociedad Mercantil “Desarrolladora Naajal’, S.A. de C.V. mediante Escritura Publica Numero 48,821 Volumen 435/2010 de
fecha 29 de Noviembre del 2010. pr

*  Se presenta Escritura de acreditacion de representacion a favor del C. Francisco Javier Fonticoba Lemus como Administrador Unico de la Somedad

“Desarrolladora Naajal’, S.A. de C.V. bajo la Escritura Publica Numero P.A. 169 Volumen 1/2012 de fecha 03 de Febrero del 2012.

Copia de Identificacion Oficial IFE nimero 0316077195899 del representante legal C. Francisco Javier Fonticoba Lemus.

Copia de los comprobantes del pago de impuesto predial de las fracciones por el ejercicio del afio 2014.

Copia de Cartas de Libertad de Gravamenes de las 3 Fracciones de fecha 26 de Mayo del afio 2014.

Planos Impresos y Archivos CAD (DWG) de las Poligonales de las Fracciones en UTM.

Macrolocalizacién...Sistema Google Earth...Internet:

Macrolocalizacién PDU2040:
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Localizacién de ia Envolvente General de las Fracclones (“Fraccitn C ", “Fraccién Santa Cruz Orlente 2B” y “Fraccién Santa Cruz Oriente Tres”) del

Predio Rustico denominado “El Zacatén” en San José del Cabo, Municiplo de Los Cabos, Baja California Sur, México, con superficle de 50-65-21,495

hectéreas; tomados del Sistema Municipal de Coordenadas Universal Transversal de Mercator (En Inglés Universal Transverse Mﬁclﬁnr, UTM)
anexados por el promovente y desplantados en la siguiente Imagen del Plano con Clave PDU2040-ET-403 de la Zonificacién Secundaria, del Nivel

Estratéglco de la “Segunda Actualizacién del Plan Director de Desarollo Urhano San José del Cabo y Cabo San Lucas 2040", autorizado bajo la
Certificacién del Honorable Cablldo Municipal niimero 287-X)XV-2013, de fecha 26 de abril del 2013, de la Sesién Ordinaria niimero 35, celebrada el
dia 23 de Abril del 2013, y publicade en el Boletin Oficlal de fecha 08 de Mayo de 2013 y Vigente a la fecha, publicado bajo el tomo XL extraordinarlo,
del Boletin Oficlal del Goblerno del Estado de Baja California Sur, registrado ante el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio de la cludad de

San José del Cabo, Municipio de los Cabos, Baja California Sur, lisjo el nimero 01, foja 01, del volumen Il de la seccién V, de fecha 30 de Mayo del
afio 2013,

ATO - Turistico Hotelero BT0 - Residencial Turistico

APE - Area de Preservacion Ecolbaics
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En base a croquis de localizacion y en los Términos de Ley y de Normatividad aplicables y Vigentes en el Municipio ée Los Cabos. .
Ley de Desarrolio Urbano para el Estado de B.C.S. Articulo 13, Fraccion X, Reglamento de Fraccionamientos para el Estado de B.C.S. Articulos 4,56, Ley
de Equilibrio Ecologico y Proteccién del Ambiente del Estado de B.C.S. Decreto 829 ... Titulo Segundo capitulo Primero Articulo 5 Fraccion IIl...relativo a la
Estructuracién del Ordenamiento Ecolégico y Fraccion Vil relativo a...que a la letra dice: ..."y en su caso condicionar el otorgamiento de autorizaciones
para uso del suelo o de las licencias de construccion u operacion”, Plan de Ordenamiento Ecoldgico para el Desarrollo Urbano y Turistico del Municipio de
Los Cabos. B.C.S. publicado en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado de B.C.S. bajo el Numero 30 Tomo XXl en la Cd. De La Paz de fecha 31 de
Agosto del afio 1995, de acuerdo a Decreto nimero 1054 y Acta de Cabildo Municipal nimero 49 de la Sesion Extraordinaria del 05 de Junio del afio 1995
del Honorable V Ayuntamiento de Los Cabos y con Certificacion de la Secretaria General de fecha 28 de Agosto del aio 1995, teniendo como uno de sus
objetivos y a la letra dice:... "ser un instrumento de Planeacion que oriente a los Gobiernos Estatal y Municipal en las tareas de autorizar, concesionar y
licenciar el uso del suelo y el aprovechamiento de los recursos naturales” y en apego a los Criterios empleados relativos a los usos de suelo aplicables en
la actual y vigente "Segunda Actualizacion del Plan Director de Desarrollo Urbano San José del Cabo y Cabo San Lucas 2040", autorizado bajo la
Certificacion del Honorable Cabildo Municipal nimero 287-XXXV-2013, de fecha 26 de abril del 2013, de la Sesion Ordinaria nimero 35, celebrada el dia
23 de Abril del 2013, y publicado en el Boletin Oficial de fecha 06 de Mayo de 2013 y Vigente a la fecha, publicado bajo el tomo XL extraordinario, del
Boletin Oficial del Gobierno del Estado de Baja California Sur, registrado ante el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio de la ciudad de San José
del Cabo, Municipio de los Cabos, Baja California Sur, bajo el nimero 01, foja 01, del volumen II, de la seccion V, de fecha 30 de Mayo del afio 2013, con
fundamento a lo establecido en el Nivel Estratégico en la Zonificacion Secundaria (aplicables Paginas 250 a la 287, Tabla de compatibilidad de Usos del
Suelo y plano con Clave PDU2040-ET-403 anexo) segln su localizacion; esta Instancia Municipal le otorga Factibilidad en Materia de Uso de Suelo
para la Envolvente de superficie de 50-65-21.495 hectareas, conformada de 3 (Tres) Fracciones (“Fraccién C”, “Fraccién Santa Cruz Oriente 2B” y
“Fracci6n Santa Cruz Oriente Tres”) del Predio Ristico denominado “El Zacaton', ubicado en San Jose del Cabo, Mun|C|p|o de Los Cahos Baja California
Sur México, la cual esta compuesla por 4 (Cuatro) Usos de Suelo catalogados como: A :

Urbano San Jose del Caboy Cabo San Lucas 2040"

Caracteristicas de los usos de Suelo descritos:
Turistico Hotelero

Esta zonificacion esta establecida a lo largo de toda la zona de playas y de vistas espectaculares, potencializando el aprovechamiento turistico. Brindando el maximo de
comodidad y seguridad, beneficiando el desarrollo de la actividad en este sector econdmico y asi beneficiando a todo el municipio de Los Cabos.

En la zonificacion turistica-hotelera se tomaran los coeficientes C.0.S. y C.U.S. como coeficientes de construccion, debiéndose incluir todas las areas de construccion,
quedando exentas las areas de estacionamiento totalmente cubiertos, acompaiiados con restricciones de altura, normas de disefio y areas de restriccion en cada caso y de
esa forma definir una imagen urbana acorde con las perspectivas fisicas de cada zona.

ATO - Turistico Hotelero

Aprovechamiento general
Hoteles, condo-hoteles, condominios horizontales,

villas y plazas comerciales.

Su proposito es el de establecer el uso del suelo hotelero, condo-hotel y condominal horizontal; la categoria del servicio es de més de 5 estrellas y gran' tunsrno cUn la
asignacion de servicios integrados.

condo-hoteles, y condominios verticales.

rficje totahdel lote. La altura seré 6 niveles 0 21 m a nivel lecho superior de losa y con una altura maxima de pretil de 1.2 m y se tomara de acuerdo a la topografia del
terreno [Ver ejémplos en guia de disefio). En caso de bévedas o losas inclinadas el nivel maximo sera de 22.2 m de altura, sin exceder la altura maxima establecida. Las
nstruccion se establecen de 10 m en todo el frente del lote, 10 m en las colindancias con la Zona Federal Maritimo Terrestre y 20% de! frente del lote como
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ASUNTO: El que se indica.

restricciones laterales (10% en cada lado), en ningdn caso, las restricciones laterales totales seran mayores a 24 metros. Los requerimientos minimos de estacionamiento para
hoteles y condominios de tiempo compartidos se deberan cumplir con la nermatividad de estacionamiento segun tabla de estacionamientos. Estacionamientos cubiertos o en
sotanos no contaran como C.0.S. ni C.U.S. Se deberd tener como minimo un 20% del area de terreno como area permeable.

Se podréan construir Villas, Suites, Condominios Horizontales y Conjuntes Residenciales.

Densidad neta de 12 viv. /Ha. y vecinal de 8 viv. /Ha. Terreno minimo de 800 m con un frente minimo de 20 m. La superficie maxima de ocupacion (C.0.S.) sera de 0.5 veces
la superficie total del predio. Pudiéndase construir como méximo (C.U.S.) hasta 0.6 veces Ia superficie del lote. La altura maxima de las construcciones sin contar finacos, sera
de 2 niveles 0 7.5 m a nivel lecho superior de losa y con una altura maxima de pretil de 1.2 y se tomara de acuerdo a la topografia del terreno. (ver ejemplos en guia de
disefic). Losas inclinadas el nivel maximo sera de 8.7 m de altura, sin exceder la altura méaxima establecida, Las restricciones de construccion se establecen de 10 m en todo
el frente del lote, 10 m en las colindancias con la Zona Federal Maritimo Terrestre y 20% del frente del lote como restricciones laterales (10% en cada lado). En ninglin caso,
las restricciones laterales totales seran mayores a 24 metros. Los requerimientos minimos de estacionamiento deberan cumplir con la normatividad de estacionamiento. Se
debera tener como minimo un 20% del &rea de terreno como area permeable. Se permitiré la construccion de Plazas Comerciales en terrenos minimos de 10,000 m2 con-un
frente minimo de 100 m2 debiendo cumplir con las condicionantes marcadas en la tabla de compatibilidad de usos de suelo y ofros que se anexa. Pudiéndose-beupar como
maximo (C.0.8.) 0.5 veces la superficie del lote. El area construida maxima (C.U.S.) sera de 0.7 veces el area del terreno. La altura maxima de las construcdqnes sin contar
tinacos, sera de 2 niveles o 10.0 m a nivel lecho superior de losa y con una altura maxima de pretil de 1.2 m se tomara de acuerdo a la topografia del terreng {Vérejemplos en
guia de disefio). Losas inclinadas el nivel maximo sera de 11.2 m de altura, sin exceder Ia altura maxima establecida. Las restricciones de construccion se establecen‘de 10 m:

en todo el frente del lote, 10 m en las colindancias con la Zona Federal Maritimo Terrestre y 20% del frente del lote como restricciones laterales (10% en cada-lado), En ningin -, L.
caso, las restricciones laterales totales seran mayores a 24 metros. Los requerimientos minimos de estacionamiento deberan cumplir con la normatividad de eslaqioneimie:ita, 74

Se debera tener como minimo un 20% del area de terreno como area permeable.,
RTO - Residencial Turistico g

Aprovechamiento general e LI
Residencias, vilias y suites.
Densidad neta de 25 viv /Ha. y vecinal de 16 viv /Ha.

Su proposito es el de fortalecer al turismo que tiene una segunda estancia v & hoteles boutique y condominal horizontal. Se podran construir, villas, suites, condominios
horizontales y conjuntos residenciales. Debiendo cumplir con las condiciones marcadas en Ia tabla de compatibilidad de usos de suelo y otros que se anexa. Para la
construccion de viviendas unifamiliares o suite, el terreno minimo sera de 400 m con un frente minimo de 14 m. La superficie maxima de ocupacion (C.0.S.) sera de 0.5 veces
la superficie total del predio. Pudiéndose construir como maximo (C.U.S.) hasta 0.6 veces la superficie del lote. La altura méaxima de las construcciones sin contar tinacos, sera
de 2 niveles 0 7.5 m a nivel lecho superior de losa y con una altura méaxima de pretil de 1.2 m se tomara de acuerdo a la topografia del terreno (Ver ejemplos en guia de
disefio). Losas inclinadas el nivel méximo sera de 8.70 m de altura, sin exceder la altura maxima establecida. Las restricciones de construccion se establecen de 5 m en todo
el frente del lote, 3 m en el fondo del tereno y 20% del frente del lote como restricciones laterales en ambos lados {10% en cada lado), en ningdin caso, las restricciones
laterales totales serén mayores a 24 m, 10 m en colindancia con la zona federal. Los requerimientos minimos de estacionamiento deberan cumplir con Ia riorn atividad en el
reglamento, Se debera tener como minimo un 20% del area de terreno como area permeable. )

Conjuntos residenciales y condominios horizontales.

Densidad neta de 25 viviHa y vecinal de 16 viviHa Para los lotes individuales de cada desarrollo debera de ser de 400 m, con un frente de 14 m. La_sﬁperﬁ_cie maxllﬁp dei ),
ocupacién (C.0.S.) sera de 0.5 veces la superficie total del predio. Pudiéndose construir como maximo (C.U.S.) hasta 0.6 veces la superficie del.loié.ilta aj{_ura maxima'de las
consrucciones sin contar tinacos, seré de 2 niveles 0 7.5 m a nivel lecho superior de losa y con una altura maxima de pretil de 1.2 m se tomara de acuerdo a Ia,tqpbg,raf_iqr;del

terreno (Ver ejemplos en guia de disefio). Losas inclinadas el nivel maximo sera de 8.70 m de altura, sin exceder la altura méxima establecida. Las restricdiones ' de

construccion se establecen de 6 m en todo el frente del lote, 3 m en el fondo del terreno, en caso de restriccion con zona federal sera de 10 m y 20% del frente del lote como |

restricciones laterales en ambos lados (10% en cada lado). En ningin caso, las restricciones laterales totales seran mayores a 24 m. Los_requerimientos minimos de
estacionamiento deberan cumplir con reglamento. Se debera tener como minimo un 20% del area de lerreno como area permeable.

Se permitira la construccion de plazas comerciales en terrenos minimos de 3,000 m2 con un frente minimo de 40 m2. Debiendo cumplir con las condicionantes marcadas en la .

tabla de compatibilidad de usos de suelo y otros que se anexa. Pudiéndose ocupar como méaximo (C.0.8.) 0.5 veces la superficie del lote. El area construida maxima (C.Us)
e 0.7 veces el area del terreno. La altura maxima de las construcciones sin contar tinacos, sera de 2 niveles o 10.0 m a nivel lecho superior de losa y con una altura
retil de 1.2 m se tomara de acuerdo a la topografia del terreno (Ver ejemplos en guia de disefio). Losas inclinadas el nivel méaximo sera de 11.2 m de altura, sin

eder la allyra maxima establecida. Las restricciones de construccion se establecen de 10 m en todo el frente del lote, 10 m en caso de existir las colindancias con la Zona
ederal Maritifgo Terrestre y 20% del frente del lote como restricciones laterales en ambos lados (10% en cada lado). En ninglin caso, las restricciones laterales totales seran
mayores a 24 nj. Los requerimientos minimos de estacionamiento deberan cumplir con la normatividad de estacionamiento. Se debera tener como minimo un 20% del area de
terrefio como &rea permeable.
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Se permitira la construccion en terrenos minimos de 400 m2 con un frente minimo de 20 m2. Pudiéndose ocupar como méaxime 0.5 veces la superficie del terreno (C.0.S.). En
esta zona la superficie maxima que se puede construir (C.U.S.) es equivalente a 1.2 veces la superficie total del lote. La altura sera 4 niveles o 14.0 m a nivel lecho superior de
losa y con una altura maxima de pretil de 1.2 m se tomara de acuerdo a la topografia del terreno (Ver ejemplos en guia de disefio). En caso de bovedas o losas inclinadas el
nivel maximo sera de 15.20 m de altura, sin exceder la altura maxima establecida. Las restricciones de construccion se establecen de 10 m en tode el frente del lote, 3 en el
fondo y 10 m de existir las colindancias con la Zona Federal Maritimo Terrestre y 20% del frente del lote como restricciones laterales en ambos lados (10% en cada ladc). En
ningun caso, las restricciones laterales totales seran mayores a 24 m. Los requerimientos minimos de estacionamiento para hoteles y condominios se deberan cumplir con la
normatividad de estacionamiento segtin tabla de estacionamientos. Se debera tener como minimo un 20% del area de terreno como area permeable.

RD - Recreacion y Deporte

e

Las zonas con esta denominacion son destinadas como espacios abierios, en los cuales las condiciones son preferentemente para la realizacion de;’autividades de
esparcimiento no limitadas a los deportes y donde se considera altamente adecuado a la presencia de areas verdes, sin embardo, la construccion. ylo.presencia de
edificaciones sera factible a través de instalaciones que sean destinadas 2 actividades afines a la recreacion (espacios para expresiones culturales, ¢omo; son-teatros,

exposiciones de obras de arte) y/o en deporte (albercas, canchas deportivas). Sus limites son exactos, no indicativos. Esta zona tendra como minimo el 90%\de_esbei<_‘:‘i9ér &
abiertos. Por lo tanto, las construcciones autorizadas o condicionadas no son acumulables y no deberan sobrepasar el 10% del terreno. Adicionalmente, las disposiciones

mencionadas anteriormente estaran condicionadas a un analisis de las condiciones especificas del sitio, las caracteristicas de disefio y deméas aspectos que se censideren
pertinentes. (Condicionado a estudio hidrolégico, construccion no debera ser habitable vivienda u hotel). 2

APE - Area de Preservacion Ecolégica

Es una zona de conservacion y preservacion de las condiciones del medio natural. En ellas se permitiran acciones urbanas de construccion indispensables segln la naturaleza
correspondiente a las mismas de acuerdo con la tabla de compatibilidad de usos de suelo y lo que establezca la Ley de Desarrollo Urbano, el Reglamento de
Fraccionamientos y la normatividad aplicable. Densidad neta de 5 viviha establecida para asentamientos rurales o campestres fuera del area urbana.

Con respecto a su intencién de promover 1500 Cuartos 6 Unidades de 70.00 M2 cada uno en el 4rea autorizada a Desarrollar tipo
Turistico-Hotelero (ATO0), llevado a cabo el anélisis en materia, se arroja la siguiente informacién que se describe:

A la Envolvente General de dichas Fracciones de
superficie de 650-65-21.495 hectéireas; se le
determina el drea correspondiente al Uso de Suelo
ATO (Turistico/Hotelero) arrojando la cantidad de

78,950 M? (aproximadamente).

El Cus autorizado al Uso ATO (PDU2040)= 1.8
(78,950 M2 x 1.8)= 142,110 M2 (aproximadamente).

Slendo el Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS)
el total de construccién que se puede llevar a cabo en
érea, tenlendo autorizado 142,110 M2 y lo que

05,000 M?) estd por abajo del rango
ito; SE CONSIDERA FACTIBLE LO
VIABILIDAD DEPENDERA AL DISENO
DE \SU PRAMOCION, EL RESTO DE LAS

imagina
Los Cabos

Lerase 1 RN TR A L
San Joes del Cabo, LS

www.loseabos.gob.amx




Leccion Municpal ok

Planeacion Urbana Bl

H. X1 AYUNTAMIENTO Dl L(j} Lk{fﬁag}

Y2014, Afo del XL Aniversario de la Conversion de Territorio a Estado Libre
v Soberano de Baja California Sur”

oricio: OV/113/PU/2014 rou0:392/2014.

ASUNTO: El que se indica.

_ Asimismo, les informamos que la presente Factibilidad refiere a la envolvente en general de las Fracciones descritas; propiedad de
la empresa que representa, de requerir la Autorizacién de Uso de Suelo Municipal deberan de lievar a cabo la “Fusién de las Fracciones” y generar
una sola clave catastral, 0 en su caso; tramitar de forma separada por clave catastral el uso 6 usos que apliquen a cada Fraccion.

Para la construccién de dicho proyecto...deberan cumplir con todas las disposiciones en materia urbana, amblenﬁ_l, de seguridady
proteccidn correspondientes en materia de ley y normatividad; federal, estatal y municipal aplicables y vigentes en el Municipio_de los Cabés;.q_ug'
garanticen la construccién, ocupacién y el proyecto mismo. i ;

El Honorable Ayuntamiento de Los Cabos se reserva el derecho de modificar los términos de la presente auturizaglén, éq' el -

momento que considere que cambiaron las condiciones que le dieron origen; bajo responsiva de su promovente. A

| ATENTAMENTE:
EL DIRECTOR EACION EL DIRECTOR MUNLEI DE PLANEACION URBANA.

bls: cL é : ki / A
FLORES RIVERA. Yl < ARQ. LUIS JULIAN

ARQ. ROBERT

C.c.p. Archivo
RFR/LIRG/Anibal

Tel, ety 34 ) g e dnscabos.gob. mx

Los Cabos




M. en C. Jesiis Druk Gonzdlez, Secretario General Municipal del H. XI
Ayuntamiento de Los Cabos, Baja California Sur, con fundamento en el
articulo 115 de la Constitucin Politica de los Estados Unidos Mexicanos:
articulos 148, 154 fraccin Iy 155 de la Constitucin Politica del Estado Libre y
Soberano de Baja California Sur; arteulo 121 fracedn V de la Ley Orgmica del
Goblerno Municipal del Estado de B. C. S; articulo 26 fracetn VI del
Reglamento de la Administracin Riblica del Estado de B. C. S., hago constar

Que el presente legajo de fotocopias consiste en Seis (06) fojas ttiles
concuerdan fielmente con sus originales, mismos que tuve a la vista y con los

cuales coteg. Dado en la Ciudad de San Jos del Cabo, Baja California Sur a

los Once (11) dias del mes de Junio del g0 Dos mil catorce (2014). Doy Fe.-




SECRETARIA GENERAL MUNICIPAL is
Los Cabos
San José del Cabo, B. C. S., a 13 de Junio de 2014

ASUNTO: Ratificacion.
OFICIO: SGM/300/2014

C. FRANCISCO JAVIER FONTICOBA LEMUS
ADMINISTRADOR UNICO Y REPRESENTANTE LEGAL DE “DESARROLLADORA NAAJAL, S.A. DE C.V.”
Presente:

El suscrito M. en C. Jests Druk Gonzalez, Secretario General Municipal del H. Xi Ayuntamiento de Los
Cabos, B.C.S., derivado de su solicitud de fecha 11 de junio de 2014 mediante el cual solicita al suscrito la
RATIFICACION del uso de suelo descrito en el oficio OV/113/PU/2014 FOLIO 392/2014 de fecha 06 de junio
de 2014 emitido por la Direccion General de Planeacion y Desarrollo Urbano, al respecto esta Secretaria a mi
cargo no tiene la facultad técnica para hacer este tipo de ratificacion por lo que en auxilio de esta autoridad que
represento, se le solicito al Instituto Municipal de Planeacion (IMPLAN) su valoracion al respecto para estar en
condiciones de poder atender su solicitud. En este tenor de ideas, el IMPLAN nos informa los siguiente:

“Los usos del suelo ATO Turistico Hotelero, RTO Residencial Turfstico, RD Recreacién y Deporte y APEA rea
de Preservacion Ecoldgica, corresponden EFECTIVAMENTE como estén descritos en el oficio de la Direccién
General de Planeacién y Desarrollo Urbano a la descripcion de cada uno de los usos de suelo del PDU 2040
en la estrategia y su zonificacién secundaria.

En cuanto a la factibilidad para la intencién de realizar 1500 cuartos o unidades de 70 m2 c/u, lo descrito en el
oficio citado se encuentra en lo correcto dado que los coeficientes de ocupacion y de utilizacion del suelo
planteados para el proyecto estdn por debajo de los limites méximos planteados por el PDU 2040.

En conclusion, lo descrito en el oficio OV/113/PU/2014 de fecha 06 de junio del 2014 emitido por la Direccién
General de Planeacién y Desarrollo Urbano esté de acuerdo con la Segunda Actualizacién del Plan Director de
Desarrollo Urbano San José del Cabo y Cabo San Lucas B.C.S. 2040, mismo que fue aprobado en pleno del
Cabildo en Sesion Ordinaria no. 35 del 23 de abril del 2013 y fue publicado en el Boletin Oficial del Gobierno
del Estado de Baja California Sur no. 19 el 06 de mayo del 2013 y registrado bajo el no. 01 en la foja 01 del
volumen Il de la seccién V con fecha del 30 de mayo de 2013 ante el Registro Publico de la Propiedad.”

En alcance a lo descrito anteriormente, me permito anexar el oficio IMPLAN/087/2014 de fecha 13 de
junio de 2014 signado por el Arg. Jesus Horacio Gonzélez Andujo Director General del IMPLAN.

ATE

fﬁ,.;.::- . l_(@j}
B SECRETARIO GENERALWUNICIPAL DEL

SECRETARIA GENERAIYUNTAMIENTO DE LOS CABOS, B.C.S.
LGS CABOS, B.C.S.

C. C. P. - Archivo.-
JDG/cchb*

Tel. (624) 146-76-00 Ext. 2031-2034 Blvc. Mijares y Zaragoza No.1413, www.loscabos.gob.mx imagina
Tel. Directo/Fax. (624) 142-06-25 Col. Centro C.R 23400 Los Cab
San José del Cabo, B.C.S. 0s Cabos
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BOLETIN OFICIAL

DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR
PALACIO DE GOBIERNO LAPAZ,B.C.S.

Direccion:
SECRETARIA GENERAL DE GOBIERNO

Correspondencia de Segunda Clase - Registro DGC-Num. 0140883
Caracteristicas 315112816

Condiciones:

(SE PUBLICA LOS DIAS 10, 20 Y ULTIMO DE CADA MES)

CUOTAS
EN VIGOR QUE SE CUBRIRAN CONFORME A:

l.- SUSCRIPCIONES Y EJEMPLARES: ) )
NUMERO DE SALARIOS MINIMOS
VIGENTES EN EL ESTADO

POR UN TRIMESTRE 5
POR UN SEMESTRE 10
POR UN ANO 15

NO SE SIRVEN SUSCRIPCIONES POR MENOS DE TRES MESES

NUMERO DEL DIiA 0.75

NUMERO EXTRAORDINARIO 1

NUMERO ATRASADO 1
Il.- INSERCIONES:

1.- PUBLICACION A ORGANISMOS DESCENTRALIZADOS
Y AUTONOMOS FEDERALES, ESTATALES Y
MUNICIPALES, ASI COMO A DEPENDENCIAS
FEDERALES Y MUNICIPIOS, POR PLANA 10

2.- PUBLICACION A PARTICULARES POR PLANA 16

TARIFAS AUTORIZADAS POR EL ARTICULO 35 DE LA LEY DE DERECHOS
Y PRODUCTOS DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR.

NO SE HARA NINGUNA PUBLICACION SIN LA AUTORIZACI()N DE LA SECRETARIA
GENERAL DE GOBIERNO Y SIN LA COMPROBACION DE HABER CUBIERTO SU
IMPORTE EN LA SECRETARIA DE FINANZAS.

TIRAJE: 200
IMPRESO: Talleres Graficos del Estado, Navarro y Meliton Albanez.
RESPONSABLE: Manuel Guillermo Cota Castro
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