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GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR
PODER EJECUTIVO

CONTRATO DE FIDEICOMISO irrevocable que celebran el Gobierno del Estado de Baja
California Sur, el H. Ayuntamiento de Los Cabos, Baja California Sur, como Fideicomitente
y Fiduciario, el Banco Santander (México), S.A. institucibn de banca multiple grupo
financiero Santander.






2
,JR7/

&» Santander

F/2001409-0

CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE QUE CELEBRAN POR UNA PARTE,
COMO FIDEICOMITENTES, EL GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA
SUR, REPRESENTADO POR EL ING. NARCISO AGUNDEZ MONTANO
GOBERNADOR CONSTITUCIONAL, T.C.C. LUIS ARMANDO DiAZ, SECRETARIO
GENERAL DE GOBIERNO, LIC. NABOR GARCIA AGUIRRE, SECRETARIO DE
FINANZAS, E ING. GUILLERMO JAUREGUI MORENO, SECRETARIO DE
PLANEACION URBANA, INFRAESTRUCTURA Y ECOLOGIA, TODOS POR EL
GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR, Y EL H. AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE LOS CABOS, BAJA CALIFORNIA SUR, REPRESENTADO POR
EL LIC. OSCAR RENE NUNEZ COSiO, PRESIDENTE MUNICIPAL, SR. JUAN
GARIBALDO ROMERO AGUILAR, SECRETARIO GENERAL, ING. JOSE MANUEL
CURIEL CASTRO, SINDICO MUNICIPAL, LIC. KARLA NUNEZ FLORES, TESORERA
MUNICIPAL, E ING. MANUEL RANGEL VALDEZ, DIRECTOR GENERAL MUNICIPAL
DE PLANEACION, DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA; EN LO SUCESIVO “LOS
FIDEICOMITENTES”; Y POR OTRA PARTE, COMO FIDUCIARIO, BANCO
SANTANDER (MEXICO), S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO SANTANDER, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR SU DELEGAD
FIDUCIARIO LICENCIADO HECTOR ULISES GALLARDO SOLORIO, AL TENOR
LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

ANTECEDENTES:

I En el Plan Estatal de Desarrolio 2005-2011 se plantea la necesidad de que e!
Gobierno del Estado, realice acciones que permitan contribuir a la preservacion,
difusién y acrecentamiento del patrimonio cultural de los mexicanos, para ello se
considera necesario dotar al estado de una plataforma propicia para la participacion
que fortalezca nuestra identidad y estimule las manifestaciones culturales en Baja

California Sur.

. Actualmente Los Cabos, Baja California Sur es uno de ios destinos turisticos mas
importantes del pais y de los méas reconocidos a nivel internacional por sus bellezas
naturales, su infraestructura hotelera, la riqueza de su pesca deportiva y la alta calidad
de los servicios que ofrece; situacidn que ha propiciado un crecimiento poblaciona
explosivo durante los Ultimos afos, darivado de la llegada de inmigrantes de diferentes
partes del pais, a la vez que de un niimare imporanie de tunstas.

t. Este fenomeno, ha frzido aparejados problemas de indole economica, social y
cultural, pues la alta inmigracion ha propiciado falta de cohesion social,
transculturacion y escaso sentido de pertenencia e identidad con la regién.

V. Por ello los gobiernos del Estado y del Municipio de Los Cabos se proponen la
construccidon de una obra monumental que tenga como objetivos difundir, promover y
preservar los bienes y servicios culturales de nuestro pais y de la region, para
fortalecimiento de la identidad nacional, y brindar una opcidén de recreacién para qu
el turismo entre en contacto con la riqueza cultural y artistica de México y de Baja

California Sur.
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V. Se pretende que este proyecto sea un espacio conmemorativo del Bicentenario de
la Independencia de México y del Centenario de la Revolucién Mexicana, por ello, la

obra debera ser digna de lo que se conmemora.

VI En atencion a lo anterior, el 29 de junio de 2007, el Ing. Narciso Agiindez Montario,
Gobernador Constitucional del Estado, emitié el decreto mediante el cual se crea la
Coordinacion General Organizadora del proyecto, mismo que se publico en el Boletin
Oficial del Gobierno del Estado Na. 27, de fecha 2 de julio de 2007.

DECLARACIONES:

DECLARAN LOS “FIDEICOMITENTES”, A TRAVES DE SUS RESPECTIVOS
REPRESENTANTES:

L El fideicomitente Gobierno del Estado, que:

del Estado de Baja California Sur con que comparece a la celebracion de este

A) El Estado de Baja California Sur es una entidad federativa de los Estados Unidos
Mexicanos, libre y soberano en cuanto a su régimen interior, con un gobierno
republicano, representativo y popular en términos de los articulos 40 ,41 primey
parrafo y 43 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y d
articulo 1° de su Constitucion local. ,

B) ElI C. Narciso Agundez Montafio acredita el caracter de Gobernador Constitucional

contrato, mediante los siguientes documentos: (i) Bando Solemne expedido por el H.
Congreso del Estado de Baja California Sur, de fecha 1° de abril de 2005, publicado
mediante Decreto nimero 1531 en el Boletin Oficial Extraordinario nimero 20 del
Gobierno del Estado el dia 4 de abril del mismo afio; (i) Calificacién de la Eleccion y
Declaratoria de Gobernador del Estado Electo de Baja California Sur, para el
Ejercicio Constitucional 2005-2011, emitida por el Instituto Estatal Electoral de Baja
California Sur, de fecha 1° de abril de 2005.

C) EI C. Luis Armando Diaz cuenta con las facultades necesarias y suficientes en su
caracter de Secretario General de Gobierno, para comparecer a la celebracion de
este contrato, conforme a sus términos y condiciones, lo que acredita con el
nombramiento otorgado a su favor por el C. Ing. Narciso Agundez Montafio,
Gobernador Constitucional del Estado de Baja California Sur, de fecha 30 de abril de

2008.

D) EI C. Nabor Garcia Aguirre cuenta con las facultades necesarias y suficientes en su
caracter de Secretario de Finanzas para comparecer a la celebracion de este
contrato, conforme a sus términos y condiciones, lo que acredita con el
nombramiento otorgado a su favor por el C. Ing. Narciso Agundez Montafio,
Gobernador Constitucional del Estado de Baja California Sur, de fecha 30 de abriNde

2008.

E) El C. Guillermo Jauregui Moreno, cuenta con las facultades necesarias
suficientes en su caracter de Secretario de Planeacion Urbana, Infraestructura y
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Ecologia, para comparecer a la celebracion de este contrato, conforme a sus términos
y condiciones, lo que acredita con el nombramiento otorgado a su favor por el C. Ing.
Narciso Agindez Montano, Gobernador Constitucional del Estado de Baja California
Sur, de fecha 6 de abril de 2005.

F) Su Registro Federa! de Contribuyentes es SFG931220583, y su lugar de
residencia para efectos fiscales es el ubicado en Allende e Isabel la Catolica, Colonia
Centro, C.P. 23000, La Paz, Baja California Sur.

G) Comparece a la celebracion del presente Contrato con fundamento en lo
dispuesto en los articulos 40 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos: 79 Fracciones XXIII, XXX| y XLl de la Constitucion Politica del Estado de
Baja California Sur; 1, 2, 3, 4, 8, 16 fracciones 1, Il y lll, 21, 22 fraccion | inciso 0) y 23
fraccion | incisos e y f de la Ley Organica de fa Administracion Publica del Estado de
Baja California Sur, 1y 4 del Reglamento Interior de la Secretaria de Finanzas, 1y 4
del Reglamento Interior de la Secretaria de Planeacion Urbana, Infraestructura y

Ecologia.

H) Es su proposito constituir el presente Contrato de Fideicomiso y afectar a
patrimonio del mismo, cantidades de dinero para contribuir a la consecucion de lo
fines del fideicomiso.

\ . ‘e ,
5N ) Que conocen el contenido y alcance de este Contrato y manifiestan que estan d
\ acuerdo con todas y cada una de las clausulas contenidas en el mismo.

.. El fideicomitente H. Ayuntamiento del Municipio de Los Cabos, Baja California
N Sur, que:

A) El Municipio de Los Cabos es una entidad de caracter publico, dotada de personalidad
. juridica y patrimonio propio, auténoma en su régimen interior y con libre administracion

\ / de su Hacienda a través de un Ayuntamiento.
B)

5 El C. Oscar René Nuiez Cosio y el C. José Manuel Curiel Castro, acreditan el
{ caracter de Presidente Municipal y Sindico Municipal, respectivamente, de Los Cabos,
v Baja California Sur, con que comparecen a la celebracion de este contrato, mediante
la Declaratoria de Validez de la Eleccion y Constancia de Mayoria de la Planilla Electa
para Integrar el Ayuntamiento de Los Cabos, emitida por el Comité Municipal Electoral
de Los Cabos el dia 7 de febrero de 2008; y el Secretario General Municipal, Tesorero
Municipal y Director General Municipal de Planeacion, Desarrolio Urbano y Ecologia, a
través del nombramiento expedido por el Presidente Municipal y ratificado por el
Cabildo y que forman parte integrante del presente contrato como ANEXO 1.

g T

C) Que mediante acuerdo de fecha 10 de julio de 2007, el H. Cabildo del Ayuntamiento
del Municipio de Los Cabos, autorizo la factibilidad de destinar el Lote 8 de la Marina
de Cabo San Lucas, Baja California Sur, propiedad del Ayuntamiento de Los Cabos,
para desarrallar en dicho predio el proyecto cultural materia de este contrato, siempre y
cuando el Ayuntamiento conserve la propiedad y dominio del bien inmueble y participe
en todo el proceso. Dicho Acuerdo forma parte del presente contrato como Anexo No. 2.
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Que cuentan con las facultades necesarias para celebrar el presente contrato de
Fideicomiso, de conformidad con las Fracciones | y |l del Articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, de los articulos 117, 120
inciso d), 150 y 154 fracciones |, It y Xlli de la Constitucion Politica del Estado de Baja
California Sur; y articulos 1, 52 fraccidn 1, 53 fracciones IV y XIl, 102,119,121 fraccion
V'y 123 de la Ley Organica del Gobierno Municipal del Estado de Baja California Sur; 2,
3, 5, 6, 40 fracciones IV y Xlll, 46 fracciones |, ll, Ill, IV y XXV, y 82 fracciones VIl y VIl
del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Los Cabos.

Que su Registro Federal de Contribuyentes es MCB980406J9A, y su lugar de
residencia para efectos fiscales es el ubicado en Blvd. Mijares No. 1413, Col. Centro,
San José del Cabo, Baja California Sur

Es su deseo comparecer a la celebracion del presente contrato de fideicomiso para
participar como representantes del fideicomitente, realizando aportaciones al
patrimonio del mismo.

Manifiestan los fidei~omitentes de manera conjunta, que:

En cumplimiento de lo establecido por el articulo 115 de la Ley de Instituciones dg
Crédito, que los recursos gue se aportan inicialmente al patrimonio del fideicomiso,
los bienes que se aporten en lo futuro en cumplimiento de sus fines, son y seran d
procedencia licita, por lo que otorgan expresamente su conformidad en que &
fiduciario se reserve el derecho de verificar tal circunstancia en cualquier momento.

El Fiduciario les ha explicado y conocen, el contenido de lo previsto en el articulo 106,
fraccion XIX, inciso b), de la Ley de Instituciones de Crédito.

. Declara el fiduciario, a través de su delegado fiduciario, que:

Es una institucion de crédito autorizada para fungir como fiduciaria en las operaciones
a oue se refiere la fraccion XV, del articulo 46 de la Ley de Instituciones de Crédito y
del capitulo V, Titulo Segundo, de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.

Su delegado fiduciario cuenta con facultades suficientes para obligaria en los términos
del presente contrato, como consta en la escritura publica nimero 74,892 de fecha 14
de febrero de 2006, otorgada ante la fe del Lic. Migue! Alessio Robles, notario publico
nimero 19 del Distrito Federal, facultades que a la fecha no le han sido revocadas,
modificadas, ni en forma alguna limitadas. La escritura se encuentra inscrita bajo el
folio mercantil niimero 63,608 del Registro Pablico de Comercio del Distrito Federal.

Ha recibido instrucciones precisas de los fideicomitentes para celebrar el presente
contrato de fideicomiso a fin de crear un patrimonio autbnomo que le permita la
construccion del Pabellon Cultural a que se alude en el capitulo de antecedentes.

Ha hecho saber inequivocamente los fideicomitentes el contenido y fuerza legal\gel
inciso b) de la fraccion XiX, del articulo 106 de la Ley de Instituciones de Crédito, qye

a la letra dice: @/
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“ . Articulo 106.- A las Instituciones de Credito les estara prohibido:

.XIX - En la realizacion de las operaciones a que se refiere la fraccion XV
del articulo 46 de la propia Ley:

...b) Responder a los fideicomitentes, mandantes o comitentes, del
incumplimiento de los deudores por los créditos que se otorguen o de los
emisores, por los valores que se adquieran, salvo que sea por su culpa,
segun lo dispuesto en la parte final del articulo 391 de la Ley General de
Titulos y Operaciones de Crédito o garantizar la percepcidén de rendimientos
por los fondos cuya inversion se les encomiende.

Si al término del fideicomiso, mandato o comisidn constituidos para el
otorgamiento de créditos, estos no hubieren sido liquidados por los deudores
la Institucion debera transferirlos al fideicomitente o fideicomisario segun sea
el caso, o al mandante o comitente absteniéndose de cubrir su importe.

En los contratos de fideicomiso, mandato o comision, se insertara en forma
notoria lo dispuesto en éste inciso y de una declaracion del fiduciario en el
sentido de que hizo saber inequivocamente su contenido a las personas de
quienes haya recibido bienes o derechos para su afectacion fiduciaria.

...Cualquier pacto contrario a lo dispuesto en los incisos anteriores, sera
nulo.”

E) Ademas de la prohibicidn transcrita en el inciso que precede, y de acuerdo a las
disposiciones de la materia, el fiduciario tiene prohibido lo siguiente:

(i) Cargar al patrimonio fideicomitido precios distintos a los pactados al concertar la
operacion de que se trate;

R : (ii) Garantizar la percepcion de rendimientos o precios por los fondos cuya inversion
/ se le encomiende;

/ (iii) Realizar operaciones en condiciones y términos contrarios a sus politicas
/ internas y a las sanas practicas financieras.

(iv) Celebrar operaciones con valores, titulos de crédito o cualquier otro instrumento
financiero, que no cumplan con las especificaciones que se hayan pactado en el
contrato de fideicomiso correspondiente.

(v) Llevar a cabo tipos de fideicomiso que no esté autorizado a celebrar de
conformidad con las leyes y disposiciones que lo regulan.

(vi) Cubrir con cargo al patrimonio fideicomitido el pago de cualquier sanci§n que le
sea impuesta por alguna autoridad. \
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Expuesto lo anterior, las partes se reconocen mutuamente la personalidad con que
comparecen a la celebracion del presente acto juridico y manifiestan expresamente su
deseo de celebrar el presente contrato de fideicomiso y para ello se sujetan a las

siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- DE LA CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO.- En este acto y por medio de
este instrumento el Fideicomitente Gobierno del Estado transmite al Fiduciario la cantidad
de $1,000.00 (Un mil pesos, 00/100 M.N.), sin reserva ni limitacién alguna, con todo lo
que de hecho y por derecho les corresponde, mediante depdsito en la cuenta numero
51500318270, aperturada a nombre de Banco Santander, S.A. D Fid Concentradora,

en la propia institucion.

El fiduciario recibe en este acto los recursos correspondientes a la aportacion inicial,
respecto de los cuales otorga el recibo mas eficaz que en derecho procede, y acepta el
cargo que se le confiere, protestando su leal y fiel desempenio.

SEGUNDA .- DE LAS PARTES.- Son partes en el presente fideicomiso:

FIDEICOMITENTES: El Gobierno del Estado de Baja California Sur y el
Ayuntamiento del Municipio de Los Cabos, Ba
California Sur.

FIDEICOMISARIOS: Las personas fisicas y/o morales que sehnale el comité
técnico que mas adelante se instituye, para que se les
enfreguen recursos con cargo al patrimonio
fideicomitido.

FIDUCIARIO: Banco Santander (México), S.A., Institucibn de Banca
Multiple, Grupo Financiero Santander.

Podran hacer aportaciones al patrimonio del fideicomiso, sin que por ello se consideren
fideicomitentes, todas aquellas personas fisicas o morales, publicas o privadas,
nacionales o extranjeras, que realicen aportaciones al patrimonio del fideicomiso y que el
comité técnico acepte recibir, quienes para efectos practicos y de identificacion recibiran
el nombre de “APORTANTES” en este contrato.

TERCERA.- PATRIMONIO: EI patrimonio del fideicomiso estara integrado por:

A) Los recursos liquidos que constituyen la aportacion inicial al presente fideicomiso,
referidos en la clausula primera anterior.

B) Las aportaciones en recursos liquidos, bienes o servicios que en lo futuro realicen los
fideicomitentes.

C) Las aportaciones que se realicen por cualesquier tercero, personas fisicas o mongles,
publicas o privadas, nacionales o internacionales, que deseen reahzar aportaciongs y
que el comité tecmco que mas adelante se constituye, acepte recx uienes se fes
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denominara en este contrato como los "Aportantes”, sin que dichas aportaciones
impliquen de modo aiguno el derecho a adquirir la calidad de fideicomitente en el
presente contrato, por lo que el fiduciario no estid obligado a reconocerles ningun
derecho respecto del fideicomiso.

D) En su caso, los bienes inmuebles que en lo futuro se aro>rten al patrimonio del
fideicomiso. Estas aportaciones se entenderan realizadas una vez que se otorgue la
escritura pUblica respectiva, en la que el fiduciario se de por recibido de la propiedad
de dichos inmuebles a fin de incrementar el patrimonio del fideicomiso. Dicha escritura
debera inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad.

E) Los productos y rendimientos que, en su caso, generen las inversiones que realice el
fiduciario de los recurscs liquidos fideicomitidos, en tanto no sean utilizados en el
cumplimiento de los fines previstos en el fideicomiso.

F) La documentacion técnica necesaria para la realizacién de la obra, como son: los
planos, permisos licencias, autorizaciones y demas documentacion relacionada vy
necesaria en la realizacion del proyecto.

G) Los bienes y derechos de cualquier género que con motivo del cumplimento gel
fideicomiso adquiera el fiduciario.

H) Aquellos bienes y derectos que sean donados al fideicomiso. para el cumplimento d
sus fines.

I) Todas las cantidades que los fideicomitentes o cualquier otro tercero entreguen al
fiduciario para incrementar el patrimonio del fideicomiso mediante documentos o
titulos de crédito, se entenderan recibidas “salvo buen cobro”, en términos de la Ley
General de Titulos y Operaciones de Crédito.

Todas las aportaciones de recursos de los fideicomitentes o de terceros a este

" fideicomiso, deberan realizarse a través de cheques, transferencias electrénicas,

cheques de caja, cheques certificados, giros o Speis, mediante abono a la cuenta de
cheques referenciada cuyo numero de CLABE es 0141 8051 5003 1827 08, Plaza
5832, México, D.F., abierta a nombre de Banco Santander, S.A. D Fid Concentradora,
en la misma institucion.

CUARTA.- FINES DEL FIDEICOMISO. La finalidad del presente fideicomiso es la
creacion de un patrimonio autbnomo que permita a los fiaeicomitentes realizar una
adecuada y transparente administracion de los recursos y bienes fideicomitidos para la
construccion y operacion del proyecto, a efecto de lo cual, el fiduciario debera:

A) Recibir, conservar en propiedad y administrar los bienes y derechos que se aporten al
patrimonio del fideicomiso e invertir los recursos liquidos en cualquier | stitucion
integrante del Grupo Financiero Santander, de conformidad con los téRqi
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B) Pagar con cargo al patrimonio fideicomitido el importe de todos los gastos, comisiones
o cualesquiera otras erogaciones que se deriven de Ios actos o contratos que sean
necesarios para efectuar la inversion del patrimonio fideicomitido.

C) En su caso, conservar la titularidad del o los inmuebles que lleguen a formar parte del
patrimonio fideicomitido, otorgando la posesion y administracion del mismo a los
fideicomitentes para realizar sobre dicho patnmonio las obras, construcciones y
mejoras que estimen convenientes y que sean necesarias para la construcciéon del
proyecto. Los gastos, impuestos y derechos derivados de lo anterior, seran cubiertos
por los propios fideicomitentes, sin ninguna responsabilidad para el fiduciario.

D) Realizar, a través de las personas que designe el comité técnico, todos los actos
necesarios para la construccién del proyecto, entre los que se sefiala de manera
enunciativa mas no limitativa: la licitacién del proyecto arquitectonico, elaboracion del
plan maestro, licitacidon de la construccion, supervision de la obra, suministro de
materiales y la celebracion de todos los contratos que se relacionen y resulten
necesarios para el cumplimiento de lo anterior, con los prestadores de servicios
profesionales que previamente haya aprobado el &rea tecnica del propio comité

técnico.

E) Destinar los recursos liquidos del patrimonio del fideicomiso a la construccion
realizacion de obras de infraestructura, equipamiento urbano y operacién del proyecto,
conforme a las instrucciones que para tal efecto le gire por escrito el comité técnico del

fideicomiso.

F) De conformidad con las instrucciones que reciba del comité tecnico y previa validacion
por el area técnica del mismo del avance de las obras, pagar a las personas fisicas o
morales que dicho comité sefale, las cantidades de dinero que éstas deban recibir en
virtud de los contratos celebrados con motivo de la realizacién del proyecto, en la
forma y términos que indiquen dichas instrucciones.

Otorgar a las personas que el comite técnico le indique por escrito, los poderes
especiales para suscribir en representacion del fiduciario los actos a que se refiere el
inciso d) de la presente cladusula y que fueren necesarios para el logro de los fines del
fideicomiso, asi como para realizar los tramites y gestiones que en su caso, deban
llevarse a cabo para tales efectos.

G
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H) Entregar mensualmente, por instrucciones del comité técnico, los recursos necesarios
para sufragar los gastos de operacion que requiera el area técnica de dicho comité,
responsable de las labores de control, supervision, vigilancia y operacion del proyecto
derivadas del presente contrato de fideicomiso. El monto de dichas operaciones o
establecera el propio comité técnico y los recursos necesarios para sufragarlos
provendran preferentemente de los intereses del fondo, y de las aportaciones
mensuales que efectien el Gobierno del Estado de Baja California Sur, el
Ayuntamiento de Los Cabos y los Aportantes al patrimonio del fideicomiso, asixomo
del importe de las penas convencionales y del por ciento pactado en los contralpg de

obra.
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I) Enrelacidn con los pagos previstos en esta clausula, el fiduciario no estara obligado a
verificar que los recursos que entregue se destinen a los fines que en la misma se
establecen, quedando dicha responsabilidad a cargo de los fideicomitentes 0 en su
defecto del comité técnico.

J} El fiduciario podra hacer las entregas de recursos arriba referidas mediante cheques
de caja, depositos a cuentas de cheques, transferencias electronicas, SPEIS, o
cualquier otro medio que los usos y practicas bancarias hayan aprobado y se
encuentre vigente al momento de realizar los pagos correspondientes, de
conformidad con las instrucciones que le gire el comité técnico con una anticipacion
no inferior a dos dias habiles de la fecha en que las deba cumplir, acompafiadas de la
documentacién legal soporte correspondiente y de cualesquiera otros datos que,

en su caso, correspondan.

K) Los fideicomitentes se obligan a entregar invariablemente al fiduciario en documento
original, las instrucciones necesarias para el cumplimiento de los fines previstos en la
presente clausula. Con independencia de lo anterior y para el caso de que los
fideicomitentes requieran disponer con urgencia de recursos, podran enviar la solicitud
via fax, por lo que desde este momento liberan al fiduciario de cualquier
responsabilidad por las operaciones que realice en apego al comunicado que hay
recibido por dicho medio. En tratdndose de instrucciones via fax, el comité técnico
los fideicomitentes deberan enviar al domicilio que el fiduciario sefiala mas adelant
en este contrato, las instrucciones originales que correspondan.

QUINTA.- INVERSION: Para efectos de lo establecido en la clausula cuarta anterior, el
fiduciario invertira el patrimonio fideicomitido de acuerdo a las instrucciones que por escrito
le gire el comité técnico cuando menos con dos dias habiles a la fecha en que deba

realizarla.

En caso de que el fiduciario no pueda adquirir los titulos de crédito, valores u otros
instrumentos financieros que se le hayan instruido, por no estar disponibles en el mercado
o por cualquier otra causa, lo debera comunicar por cualquier medio al comité técnico el
mismo dia en que deba realizar la inversion, a efecto de que le instruya por escrito el
nuevo titulo, valor o instrumento financiero en que deba realizar la inversion. En el
supuesto de que no reciba una nueva instruccion, el fiduciario invertira los recursos que
correspondan en los términos previstos en el siguiente parrafo.

En caso de que el fiduciario no reciba dichas instrucciones, los fideicomitentes instruyen
por medio del presente instrumento al fiduciario para que invierta parte o la totalidad del
patrimonio fideicomitido, a través de las instituciones integrantes del Grupo Financiero
Santander, en instrumentos de deuda, valores gubernamentales u otro tipo de titulos,
valores o instrumentos de inversion de deuda de los aprobados por la Comisiéon Nacional
Bancaria y de Valores y en general, en cualquiera de los instrumentos de deuda de los
emitidos u operados por las instituciones integrantes del Grupo Financiero Santander.

A falta de instrucciones precisas, el fiduciario invertira el patrimonio del pregente
fideicomiso en los valores antes citados, a un plazo maximo que le permita tener la ligujdez
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Para los efectos de la inversion a que se refiere esta clausula, el fiduciario se sujetara en
todo caso a las disposiciones legales o administrativas que regulen las inversiones de
recursos en materia de fideicomisos.

La compra de valores o instrumentos de inversion se sujetara a la disposicion vy liquidez de
los mismos y a las condiciones del mercado existentes en ese momento. Asimismo, los
fideicomitentes liberan en este acto de manera expresa al fiduciario, de cualquier
responsabilidad derivada de las inversiones efectuadas por éste al tenor de lo establecido
en la presente clausula. El fiduciario unicamente sera responsable de las pérdidas que
pudieran afectar al patrimonio fideicomitido cuando sean consecuencia de su culpa o

negligencia.

Ef fiduciario podra llevar a cabo todos los actos y celebrar los contratos que se requieran
para efectuar la inversion del patrimonio liquido del presente fideicomiso, conforme a lo
establecido en esta clausula, no estando obligado en ningun caso a entregar fisicamente
los valores o instrumentos adquiridos como consecuencia de [as inversiones realizadas.

SEXTA.- COMITE TECNICO: Con fundamento en lo que dispone el Gltimo parrafo del
articulo 80 de fa Ley de Instituciones de Crédito y para el mejor cumplimiento de los fine
del fideicomiso y de las acciones que al amparo del mismo se ejecuten, lo
fideicomitentes constituyen en este acto un comité técnico que entrara en funciones
momento de la firma del presente contrato, bajo los términos que a continuacién s

indican:

Estara integrado por representantes del Gobierno del Estado de Baja California Sur, al H.
Ayuntamiento del Municipio de Los Cabos, al Gobierno Federal, a las instituciones de
Investigacion y Educativas, al Congreso del Estado, a las organizaciones empresariales,
a los colegios de profesionistas y a la sociedad civil en el campo de la Cultura y las Artes,

en la siguiente forma:

” Por el Gobierno del Estado de Baja California Sur:
=  Gobernador del Estado,
« Secretaria de Finanzas,
= Secretaria de Turismo,
= Secretaria de Planeacion Urbana, Infraestructura y Ecologia,

= Secretaria de Educacion Publica,
« |nstituto Sudcaliforniano de Cultura,
= |nstituto de Radio y Television.

Por el H. Ayuntamiento del Municipio de Los Cabos, Baja California Sur:
= Presidente Municipal,
«  Tesoreria Municipal,
=  Direccion Municipal de Turismo,
=« Direccidon General Municipal de Planeacion, Desarrollo Urbano y Ecolo

= Direccidon Municipal de Cultura,
« Direccion General Municipal de Asentamientos Humanos y Obras Publica

*=  Sindico Municipal y

' v %/ | .
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« Dos regidores

s Por el Gobierno Federal:
= Cuatro representantes relacionados con la cultura y las artes, la educacion y

la preservacion del medio ambiente.

« Por las instituciones de investigacién y educativas:
= Centro de Investigaciones Eioldgicas del Noroeste,
»  Universidad Autonoma de Baja California Sur,
* Instituto Tecnologico de Estudios Superiores de Los Cabos
= Centro interdisciplinario de Ciencias Marinas.

e« Por el Congreso del Estado de Baja California Sur:
. Dos representantes

¢ Por el sector empresarial
= Consejo Coordinador de Los Cabos
= Camara Nacional de la Industria de la Transformacion, Delegacion Los

Cabos,
= Camara Nacional de Comercio, Servicios y Turismo de Los Cabos,
« Camara Nacional de la Industria Restaurantera y Alimentos Condimentados,

., Delegacion Los Cabos,
4 = Asociacion de Promotores y Desarrolladores Turisticos Inmobiliarios de Los

Cabos.
= Asociacion Sudcaliforniana de Desarrolladores de Tiempo Compartido, A.C

\ f = Asociacion de Hoteles de Los Cabos.
J = Camara Nacional de las Artes Graficas, Delegacién Los Cabos.

o Porlos colegios de profesionistas:
= Colegio de Arquitectos de Baja California Sur, Seccién Los Cabos,
; = Colegio de Ingenieros Civiles de Baja California Sur, Seccién Los Cabos,

o / =  Colegio de Contadores Publicos de dc Baja California Sur.

Por la sociedad civil en el campo de la cultura y las artes:

y » Tres representantes del campo de la cultura y las artes, residentes en el
Municipio de Los Cabos.

J Todos los integrantes del Comité Técnico deberan acreditar la personalidad con la que
! comparecen a las reuniones del Comité.

La Contraloria General del Estado y el Contralor Municipal participaran en las reuniones
del Comité Técnico del fideicomiso, con voz pero sin voto.

El comité tendra un Director Técnico que sera designado por el propio comité técnict\del
fideicomiso y durara en su encargo el tiempo que éste determine, el cual tendra dereckd a

voz sin voto dentro de las sesiones del comité técnico. \
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Sin que sea necesario modificar el presente contrato, sera posible incluir nuevos
integrantes al Comité Técnico del fideicomiso, previa aprobacion de al menos dos

terceras partes de los integrantes del mismo.

La designacion de los miembros propietarios del comité técnico y sus respectivos
suplentes, se notificara al fiduciario por el fideicomitente Gobierno del Estado de Baja
California Sur, mediante escrito en el que le dé a conocer los nombres y muestras
autégrafas de firma de cada miembro, anexando al mismo copia de los respectivos
nombramientos e identificaciones oficiales.

Son causas de exclusion de un representante integrante del comité técnico, que deje de
asistir a tres sesiones ordinarias en el transcurso de un afo calendario, o que realice
actos o incurra en omisiones gue pongan en rfiesgo las acciones, el trabajo o el
patrimonio del Fideicomiso. Dicha exclusion debera ser acordada por el comité técnico y
notificada al organismo o dependencia correspondiente.

La sustitucion, revocaciéon o renuncia y nueva designacion de cualquier miembro del
comité técnico, se darad a conaocer al fiduciario por el presidente del mismo, en la forma
estipu'ada en el parrafo precedente.

El cargo de miembro del comité técnico es honorifico y los designados duraran en el
mismo mientras el presidente del comité técnico no dé a conocer al fiduciario la
sustitucion, revocacion o renuncia y la designacion del o los nuevos miembros, conforme

a lo mencionado en el parrafo anterior.

Si el fiduciario no recibe la notificacion de tales cambios oportunamente, no sera
responsable por el cumplimiento que dé a las instrucciones que reciba y que hayan sido
suscritas por los miembros que se le hayan dado a conocer en la Gltima notificacion que

sa le hubiera enviado.

La presidencia del comité técnico recaera exclusivamente en el Gobernador
Constitucional del Estado de Baja California Sur, o en quien éste designe mediante
comunicacion por escrito dirigida al fiduciario.

SEPTIMA.- FUNCIONAMIENTO DEL COMITE TECNICO: El comité técnico se sujetara
a las siguientes reglas de funcionamiento:

a) Convocatorias.- Las convocatorias para sus reuniones deberan ser efectuadas por el
presidente del comité tecnico a través del secretario del mismo, o bien, a peticion del
fiduciario, precisando el lugar, la fecha y la hora en que la reunion habra de celebrarse,
asi como el orden dei dia, especificando claramente los asuntos a tratar y, en su caso,
deberan acompanarse del material informativo sobre dichos temas.

El secretario del comité debera enviar la convocatoria por carta, telegrama o por medio

electrénicos con acuse de recibo, dirigido a los domicilios que para tales efectos sefalen
los miembros del comité técnico, con una anticipacion no inferior a cinco dias héabiles a la

fecha de la reunidén convocada.

%
=



& Santander

El comité técnico debera reunirse cada vez que sea convocado. En caso de encontrarse
reunidos la totalidad de sus miembros, podran sesionar y sus acuerdos seran validos sin
necesidad de convocatoria alguna.

El Comité Técnico sesionara en el Municipio de Los Cabos, Baja California Sur, con la
periodicidad necesaria para el cumplimiento de las funciones que se le encomiendan en
el presente contrato, debiendo reunirse por lo menos cada dos meses en sesién
ordinaria.

En casos especiales el Comité Técnico podra sesionar en localidades diferentes al
Municipio de Los Cabos.

Cuando circunstancias apremiantes asi lo requieran, el Comité Técnico podra sesionar de
manera extraordinaria, citando por via telefénica o electréonica con al menos un dia de
anticipacioén a la fecha de la reunién.

b) Quérum de Integracion y Votacion.- El comité técnico sesionara validamente al
reunirse, como minimo, el cincuenta por ciento de sus miembros, entre los cuales deberan
encontrarse invariablemente el Presidente del Comité Técnico o su suplente y el
Presidente Municipal del H. Ayuntamiento de Los Cabos o su suplente. En el caso de las
reuniones extraordinarias el quérum minimo requerido serd de un tercio de los
integrantes, debiendo estar entre éstos, al menos, el Presidente del Comité Técnico o su
suplente, el Presidente Municipal de Los Cabos o su suplente, un representante de las
instituciones de investigacion y educacién, uno del sector empresarial y uno de los
colegios de profesionistas y organizaciones no gubernamentales.

Cada miembro tendra voz y voto y sus decisiones se tomaran por mayoria de votos de los
\ miembros presentes. En caso de empate, el Presidente del Comité Técnico o su suplente
\ _tendran voto de calidad.

| c) De las Actas o Minutas.- En cada una de sus reuniones, el secretario del propio
i comité debera levantar un acta en la que se hara constar el nombre de las personas que
‘ asistieron y se consignen los acuerdos tomados.

Dichas minutas seran validas cuando, reunidos los requisitos de asistencia, sean
firmadas por los miembros asistentes a las mismas que hayan querido hacerlo y, con la
certificacion de asistencia que realice el secretario del comité.

Copia del acta que se levante, debera ser enviada al fiduciario para su conocimiento y
para el cumplimiento de los acuerdos tomados para la realizacion de los fines previstos
en este contrato.

El Secretario llevara el seguimiento de los acuerdos que se tomen, informara del grado
de su cumplimiento en cada reunion y certificara los que se requieran para el
l cumplimiento de los fines del presente Fideicomiso.

d) Instrucciones al fiduciario.- Toda instruccion del comite teécnico debera ser dirigida por
escrito al fiduciario y llevar anexa el acta de la sesion de comité técnico correspondiente
y estar firmada por el presidente del comité técnico. Diehas in iones, deberan estar Kl/

\
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redactadas sucintamente, con claridad y precisiéon, ademas de atender a los fines del
fideicomiso previstos en la clausula cuarta. Asimismo, en ellas se debera precisar de
manera clara el nombre completo o la razdn social de quien recibira el pago, asi como el
monto y el concepto por el que se entreguen 0s recursos.

Resguardo de ta Documentacion.- Sera responsabilidad del miembro que designe para
tal propdsito el comite tecnico, el recopilar y resguardar toda la documentacion y
correspondencia en general, derivada de las actividades del comite técnico, relativa al
fideicomiso, asi como constatar el oportuno, exacto y fiel cumplimiento por parte del
fiduciario de las instrucciones e indicaciones del comité, teniendo como base los fines

del presente fideicomiso.

2

f) Comparecencia del fiduciario y otros participantes.- A las reuniones del comité
técnico debera asistir un representante del fiduciario, quien participara con voz pero sin
voto. También podran asistir los asesores o0 cualesquier persona que el comité técnico
estime conveniente, quienes tendran voz pero no voto.

El comité técnico esta facultado para instruir al fiduciario la entrega de las cantidades de
dinero que estime convenientes para la realizacidn de los fines sefalados en este
contrato y por ende, tendra el derecho y la responsabilidad para decidir y vigilar la
correcta aplicacion de los fondos, en estricto cumplimiento de las finalidades que se
estipularon en la clausula cuarta de este instrumento.

Los fideicomitentes liberan al fiduciario de toda responsabilidad con relacion a la
actuacién, convocatorias o conflictos que pudieran surgir entre los miembros del comité

./ tecnico.

OCTAVA.- FACULTADES Y OBLIGACIONES DEL COMITE TECNICO: El comité
J técnico tendra, para el cumplimiento de los fines establecidos en el presente contrato, las
: facultades y obligaciones que a continuacion se indican, sin perjuicio de las que se le

confieren en otras ciausulas:

a) Instruir al fiduciario para que realice las entregas de dinero que determine,
especificando la persona o personas a quienes se les entregaran dichas cantidades,
asi como el monto, la aplicacién y el destino del patrimonio fideicomitido, de
conformidad con Io establecido en la clausula cuarta de este contrato y hasta donde

dicho patrimonio baste y alcance.

Bajo ninguna circunstancia, el comité técnico podra autorizar la entrega de recursos
para destinarse a fines distintos a lo previsto en el presente contrato. El fiduciario no
esta obligado a cumplir instrucciones que no se apeguen a los fines de este

instrumento.

b) Establecer politicas de administracion y vigilancia relativas al cumplimiento {e los
fines del fideicomiso

c) Vigilar la correcta aplicacion del patrimonio liquido que en cumplimiento de ®\s
instrucciones entregue el fiduciario, de acuerdo con los establecidos en est

instrumento. /
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d) Fijar fa politica de inversion del patrimonio del fideicomiso, con el auxilio del

e)

k)

Subcomité de Finanzas y Administracién.

Instruir al fiduciario respecto de la inversidn de los recursos liquidos fideicomitidos,
de conformidad con lo previsto en la clausula quinta de este contrato.

Solicitar, revisar y aprobar, en su caso, la informacién periédica que le proporcione el
fiduciario, respecto de! estado que guarde el patrimonio fideicomitido, quedando
facultado para solicitar cualquier aclaracion respecto de la misma conforme a lo
establecido en la clausula décima séptima siguiente.

Solicitar, revisar y aprobar, en su caso, los informes que presenten en cada sesion
del Comité Técnico los Subcomités y el Director Técnico;

Proporcionar oportunamente al fiduciario la informacion que éste le solicite y que sea
necesaria para el adecuado cumplimiento de los fines previstos en el presente

contrato.

Emitir todas sus instrucciones tomando como base los fines previstos en la clausula
cuarta del presente contratn.

Autorizar e instruir al fiduciario la contratacion de las personas fisicas o morales que
tendran a su cargo los trabajos del area técnica del comité técnico, asi como la
ejecucion, administracion, supervision y vigilancia de las obras publicas contratadas
de acuerdo a los fines del presente fideicomiso.

Autorizar la contratacion de las personas fisicas y morales prestadoras de servicios,
que tendran a su cargo la operacion de las areas tematicas que en su momento
defina el Subcomité de Contenidos y Obra.

Aprobar el reglamento en el que se especifiquen las facultades y obligaciones del
area técnica del propio comité técnico, las reglas de operacion de los subcomités y
cualesquiera otras necesarias para el adecuado funcionamiento del fideicomiso.

Instruir al fiduciario para que otorgue los poderes generales o especiales que, en su
caso, se requieran respecto de la formalizacion, operacién y supervision de las
actividades y en general, para realizar cualquier tramite o gestion ante dependencias
gubernamentales relacicnadas con la construccion y operacion del proyecto, asi
como la celebracion de los contratos de prestacion de servicios, todo ello referido en
la clausula cuarta del presente contrato, asi como los necesarios para la defensa del
patrimonio fideicomitido, conforme a lo previsto en la clausula décima sexta de este

instrumento.

Informar al fideicomitente, cuando asi se lo requiera, sobre el avance en \as
gestiones realizadas para la construccion del proyecto, asi como la entrega d S
recursos y del estado financiero que guarde el patrimonio ce este fideicomiso. \

\
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Analizar y autorizar, en su caso, el programa de necesidades para llevar a cabo la
convocatoria al concurso arquitectonico, las licitaciones, el programa general de obra
y el presupuesto para la edificacion del proyecto.

Definir el procedimiento a seguir para la licitacion del disefio arquitecténico y la
construccion del proyecto y, en su caso, designar a la persona a favor de quien se
deba otorgar poder para ilevarla a cabo.

Autorizar los procedimientos para la adjudicacion de las obras publicas que se
realicen con los recursos fideicomitidos, los cuales deberdn estar apegados a las
condiciones que al efecto marca la Ley de Obras Publicas del Estado de Baja
California Sur, asi como a las leyes que le sean aplicables al presente contrato.

Vigilar que en tratandose de los procedimientos para la adjudicacién de contratos de
prestaciéon de servicios, compra y arrendamiento de bienes, se esté a lo dispuesto en
la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Estado de Baja California

Sur.

Llevar un registro y control de las aportaciones que se realicen al patrimonio del
fideicomiso, tanto por los recursos liquidos como, en su caso, por bienes muebles e
inmuebles.

QOrdenar {a realizacion de auditorias juridicas y contables y conocer de los resultados
de las mismas;

Instruir al fiduciario para que, previa su autorizacion, celebre los actos que sean
necesarios en cumplimiento de los fines del presente fideicomiso.

Determinar la creacion de subcomités o grupos especiales de trabajo, asi como
nombrar al Director Técnico del Fideicomiso.

Analizar y aprobar, en su caso, la propuesta de estructura administrativa que le
presente el Subcomité de Administracion y Finanzas, asi como el presupuesto de
operacion respectivo, tanto para la fase de construccion como para la de operacién
del proyecto.

Conocer y autorizar, en su caso, los programas de trabajo que deberan presentar los
Subcomités, el Director Técnico, asi como las demas instancias profesionales,
técnicas y administrativas que se llegaren a crear para el adecuado cumplimiento de
los fines del Fideicomiso.

Informar por escrito al fiduciario sobre cualquier cambio en las personas que integren
el comité técnico, anexando los datos y documentos necesarios, en el entendido de
que si el fiduciario no recibe la notificacion de tales cambios con oportunidad, fo sera
responsable por cualquier acto que tenga como base la Ultima instruccion
haya sido entregada.
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z) Designar al fiduciario que fungird como sustituto para el caso de que el fiduciario en
funciones renuncie a su cargo, sea removido del mismo, o en general, cuando por
cualquier circunstancia sea necesario hacer tal designacion.

aa) Determinar la manera de aplicar el remanente que, en su caso, llegare a existir
respecto de los recursos del patrimonio fideicomitido y en consecuencia, instruir al
fiduciario para que extinga totalmente el presente fideicomiso, por el cumplimiento de

sus fines

bb) Intervenmir y acordar en todos los asuntos que se requieran para el debido
cumplimiento de los fines del fideicomiso.

cc) En general, dar al fiduciario, con el profesionalismo, diligencia y cuidado que
corresponda, todo género de indicaciones e instrucciones respecto del manejo,
administracién, inversion y defensa de los bienes que conformen el patrimonio del
fideicomiso de acuerdo a los fines del mismo y a las disposiciones legales aplicables.

NOVENA.- SUBCOMITES: Los fideicomitentes establecen que, para el adecuado control
y cumplimiento de los fines del fideicomiso, el comité técnico contara inicialmente con dos

subcomités.

1. Subcomité de Administracion y Finanzas, quien contara entre otras, con las
\\ siguientes facultades:
\‘} = Elaborar y someter a la consideracion del Comité Técnico, el Reglamento
] Interior del Fideicomiso.
= Auxiliar al Comité Tecnico en la definicion de la politica de inversion y conocer
de las aportaciones al patrimonio del fideicomiso.
| = Realizar los procedimientos de licitacion.
[“\ .= Realizar las consultas y aclaraciones pertinentes a los informes que presente
! el Fiduciario y presentar su dictamen a la consideracioén del Comité Técnico.
Pt » Someter a la consideracion del Comité Técnico politicas generaies de
! Administracion.
i = Someter a la consideracion del Comité Técnico para su aprobacidn, el proyecto
;/ de estructura administrativa, y establecer y organizar las oficinas del

fideicomiso con el personal técnico y administrativo necesario, conforme al

. presupuesto autorizado al efecto.
= Someter a la consideracion del Comite Tecnico el presupuesto de gasto

corriente para la operacion del proyecto.
» Proponer ante el Comité Técnico una terna de despachos contables entre la
cual éste Ultimo decidira el que Hlevara la contabilidad del Fideicomiso
» Supervisar los tramites realizados ante dependencias gubernamentales, y en
su caso, gestionar las autorizaciones necesarias

facultades:

= Definir las areas tematicas que integraran el praoyecto.




& Santander

Definir las caracteristicas de construccion de cada una de las areas del
proyecto.

Establecer las bases y lineamientos que deba contener la licitacion del disefo
arquitectdnico y la de construccion.

Intervenir en la aprobacion del disefo arquitectdnico ganador.

Presentar a la consideracién del Comité Técnico, fa adjudicacion del contrato
de construccion del proyecto.

Definir el equipamiento del proyecto y las caracteristicas técnicas que deba
tener el mismo;

Proponer a la consideracion del Comité Técnico, de comun acuerdo con el
Subcomité de Finanzas y Administracion, la contratacidn de quienes habran
de construir y supervisar el proyecto.

Definir las modalidades bajo las cuales se contrataran los servicios
relacionados con las actividades culturales, artisticas y de educacion
ambiental, que llevara a cabo el proyecto.

Presentar a la consideracion del Comité Técnico el cronograma de actividades
o de eventos a realizar.

DECIMA: DIRECTOR TECNICO: Cuando lo estime necesario, el Comité Técnico podra
designar un Director Técnico quien durara en su encargo el tiempo que el propio Comité
Técnico determine.

\\ Corresponde al Director Técnico el ejercicio de las atribuciones y obligaciones siguientes:
\. A. Dirigir técnica y administrativamente al Fideicomiso para cumplir con sus fines.

B. Establecer los mecanismos de coordinacion que permitan el adecuado desempefio d
las tareas encomendadas a los Subcomités.

{ C. Presentar para autorizacién del Comité Tecnico el programa de necesidades para
!“e / llevar a cabo la convocatoria al concurso arquitectonico para la edificacion del
,5 proyecto.

D. Presentar para autorizacion del Comité el programa de convocatorias para las

licitaciones del concurso de disefio arquitectdnico, asi como los de obra publica.
[ ]

E. Presentar para autorizacion del Comiteé Tecnico el Programa General de Obras y el
presupuesto general de las mismas.

F. Vigiar, en coordinacion con el responsable de supervision de la obra, el avance de las
que se estén realizando y que se cumpla con lo establecido en los contratos
carrespondientes

G. Gestionar en tiempo y forma ante el Comité Técnico, las cantidades de
necesarias para el inicio, consecucidén y terminacion de las obras, asesoria e

asi como para los gastos operativos del Fideicomiso.
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H. Rendir al Comité Técnico un informe mensual de las actividades y gestiones
realizadas.

|. Presentar mensualmente ante el Comité Técnico los avances de los programas de
inversién, precisando el avance de las obras y las erogaciones efectuadas de los

contratos.

J. Presentar trimestralmente ante el Comité Técnico los informes sobre la situacion
contable y financiera del Fideicomiso.

K. Informar al Comité del estado que guardan los gastos efectuados para el cumplimiento
de los fines del fideicomiso.

L. Proporcionar la informacién necesaria para que se lleven a cabo las auditorias
externas que en su oportunidad determine el Comité Técnico.

M. Presentar a consideracion del Comité Técnico la creacién de grupos de trabajo
especiales para el estudio y desarrollo de programas especificos que coadyuven a la
consecucion de los fines del fideicomiso.

N. El Director Técnico podra contar para el mejor desempefio de sus funciones con
poderes generales para pleitos y cobranzas, actos de administracion, a efecto de lo
cual el comité técnico debera instruir al fiduciario su otorgamiento.

O. Las demas que le confieran las disposiciones legales aplicables y el Comité, dentro de
la esfera de sus atribuciones.

f ECIMA PRIMERA.- INSTRUCCIONES DEL COMITE TECNICO.- El comité técnico
debera girar al fiduciario sus instrucciones por escrito, firmadas por el presidente del
propio comité, cuando menos con dos dias habiles de anticipacién a la fecha en que el
fiduciario las deba llevar a cabo.

El fiduciario se reserva el derecho para solicitar al comité técnico todas las aclaraciones
que juzgue pertinentes respecto de las instrucciones que le gire, por considerarlas
confusas, imprecisas o por que no se ajusten a los fines del presente contrato.

De conformidad con lo establecido en la parte final del articulo 80 del la Ley de
Instituciones de Crédito, cuando el fiduciario obre ajustandose a los dictdmenes o
acuerdos del comité técnico, quedara libre de toda responsabilidad.

DECIMA SEGUNDA.- DE LOS PRESTADORES DE SERVICIOS.- No existira relacion
laboral de ningun tipo entre los fideicomisarios y/o prestadores de servicios que se
contraten para el cumplimiento de los fines previstos en la clausula cuarta del presente
contrato y el fiduciario. Los fideicomisarios y/o prestadores de servicios Unicamente
tendran los derechos que expresamente se establecen en este contratp y que
expresamente sean reconocidos por el comité técnico, para lo cual, éste uitimy debera
girar sus instrucciones al fiduciario.
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DECIMA TERCERA.- DURACION: La duracién del presente contrato sera la necesaria
para el cumplimiento de sus fines. No obstante lo anterior, podra extinguirse por
cualquiera de las causas establecidas en el articulo 392 de la Ley General de Titulos y
Operaciones de Crédito en vigor, en lo que sean compatibles con su naturaleza, con
excepcion de la prevista en la fraccion sexta (VI), ya que los fideicomitentes no se
reservan el derecho de revocar este fideicomiso.

DECIMA CUARTA.- LIBERACION DE RESPONSABILIDAD.- En el supuesto de que el
fiduciario, en términos del presente contrato, entregue directamente a los fideicomitentes
0 a las personas que le indique el comite técnico, las cantidades que este le solicite por
escrito de acuerdo a lo establecido en la clausula cuarta anterior, quedara liberado de
toda responsabilidad respecto de dichas entregas.

Asimismo, cuando el fiduciario actue ajustandose a las instrucciones emitidas por el
comité técnico bajo los términos del presente fideicomiso y de acuerdo con el articuio 80
de la Ley de Instituciones de Crédito, quedara libre de toda responsabilidad. Derivado de
lo anterior, los fideicomitentes se obligan a sacar en paz y a salvo al fiduciario por
cualquier reclamacién o impugnacién que hicieren autoridades o terceros por las
entregas efectuadas en los términos de este contrato, por lo que se obliga a reintegrar al
fiduciario todos los gastos y honorarios que éste tenga que erogar por la defensa de
dichos actos, asi como a restituir, en su caso, las cantidades pagadas con motivo de la

reclamacion o impugnacion.

DECIMA QUINTA.- OBLIGACIONES Y FACULTADES DEL FIDUCIARIQ: El fiduciario
tendra, con respecto al patrimonio fideicomitido y exclusivamente para llevar a cabo los
fines del presente contrato, todas las facultades que se requieran, debiendo actuar
segun lo dispuesto en el articulo 391 de la Ley General de Titulos y Operaciones de
Crédito, siendo responsable de las pérdidas o menoscabos que los bienes sufran por su

culpa.

Asimismo, estara facultada para suscribir titulos de crédito de acuerdo a io establecido
en el articulo 9° de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito; y para otorgar
poderes en los mismos términos asi como para la defensa del patrimonio, en cuyo caso
actuara conforme a las instrucciones expresas y por escrito que reciba de los
fideicomitentes o del comité técnico.

En el evento de que el fiduciario otorgue poderes, conforme a lo establecido en el
parrafo anterior, éste no sera responsable de la actuacion de los apoderados ni del pago
de sus honorarios profesionales, gastos de actuacidén o cualquier otro tipo de erogacion
ni dei resultado del asunto para el cual se hayan otorgado. De la misma manera, el
fiduciario no asumira ninguna responsabilidad por los poderes que otorgue para el
cumplimiento de los fines del fideicomiso, en cumplimiento de las iQstrucciones del
propio comité técnico, ni por el resultado de sus gestiones.

El fiduciario no tiene mas obligaciones que las expresamente pactadas 4n los términos
del presente contrato, por lo que Unicamente respondera civilmente pqx los dafos y

perjuicios que llegare a causar por el incumplimiento de las obligaciones asgymidas en los
términos del presente contrato.
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DECIMA SEXTA.- DEFENSA DEL PATRIMONIO: El fiduciario no sera responsable de
hechos, actos u omisiones de autoridades, de los fideicomitentes, del comité técnico o de
terceros, que impidan o dificulten el cumplimiento de los fines del presente fideicomiso.
En caso de surgir algun conflicto originado por autoridades o por terceros, el fiduciario
limitara su responsabilidad a otorgar los poderes suficientes en favor de la persona o
personas que por escrito le soliciten los fideicomitentes o el comité técnico.

Para la defensa del patrimonio fideicomitido, salvo el caso de urgencia, los
fideicomitentes o el comité técnico, en su caso, tendran la obligacién de avisar por escrito
al fiduciario de cualquier situacion que pudiera afectar al patrimonio del fideicomiso y
deberan nstruirle para que otorgue poder a favor de la o las personas que se encargaran
de ejercer los derechos derivados del mismo, o que procederan a su defensa, sin que el
fiduciario asuma responsabilidad alguna por la actuacion de dichos apoderados, por el
pago de los honorarios o gastos que los mismos devenguen o causen, ni por el resultado
del asunto para el que se hayan otorgado.

Esta estipulacidon se transcribird en el documento en que conste el poder conferido,
haciendo notar que todos los gastos y honorarios que se causen por las gestiones que
lleven a cabo los apoderados, seran por cuenta de los fideicomitentes o con cargo al
patrimonio del fideicomiso, en caso de haber recursos liquidos, sin que el fiduciario
asuma responsabilidad alguna por estos conceptos.

Por lo anterior, cuando el fiduciario reciba aiguna notificacién, demanda judicial o
cualquier reclamacion relacionada con los bienes o derechos que formen parte del
patrimonio del fideicomiso, lo hara del conocimiento de los fideicomitentes o del comité
técnico al dia habil siguiente de haber recibido cualquiera de los documentos citados,
para que se lleve a cabo la defensa del patrimonio en los términos arriba mencionados,
cesando con este aviso la responsabilidad del fiduciario.

Sjn embargo, en caso de urgencia el fiduciario llevara a cabo los actos indispensable

ara conservar el patrimonio del fideicomiso y los derechos derivados de éste, sin
perjuicio de la obligacién de los fideicomitentes o del comité técnico de instruir al
fiduciario para que otorgue los poderes que resulten necesarios. Asimismo, los
fideicomitentes se obligan a reembolsarle al fiduciaric cualquier cantidad que haya
erogado por los actos llevados a cabo en atencion a lo que se sefiala en este parrafo.

Los fideicomitentes estan obligados a indemnizar y a sacar a paz y a salvo al fiduciario,
sus delegados fiduciarios, empleados, apoderados y demas personal en caso de que se
presente reclamacion, procedimiento, juicio, demanda, responsabilidad, pérdida, dafos,
sanciones, acciones 0 sentencias que fueran presentadas entabladas, dictadas o
impuestas por cualquier persona o autoridad competente en contra del fiduciario, sus
delegados fiduciarios, sus consejeros, funcionarios, empleados, apoderados y demas
personal, en relacidon con la validez y legalidad del presente fideicomiso o cualesquiera
actos realizados por el fiduciario conforme a las instrucciones de los fideicongitentes o del
comité técnico, salvo que sea por la culpa o negligencia del fiduciario, situacipy en la que
éste respondera civiimente por los dafios y perjuicios que cause.

’arlos empleados apoderadosydem/a;.pe onal, cualquier costo, gastoo
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de cualquier naturaleza gue razonablemente resulten procedentes (incluyendo gastos y
honorarios de asesores legales y abogados) en que incurran, o cualquier dafio o perjuicio
que sufran en virtud de alguna reclamacion, Juicio, procedimiento, demanda,
responsabilidad, pérdida, danos, sanciones, acciones o sentencias entabladas, dictadas o
impuestas en contra del fiduciario, sus consejeros, funcionarios, empleados, apoderados
y demas personal, en relacion con la validez o legalidad del presente fideicomiso o
cualesquiera actos realizados por el fiduciario conforme a las instrucciones de los
fideicomitentes o del comite técnico, salvo que sea por la culpa o negligencia del
fiduciario, situacién en la que éste respondera civiimente por los dafios y perjuicios que

cause.

DECIMA SEPTIMA.- RENDICION DE CUENTAS: El fiduciario elaborara y remitira al
domicilio del comité técnico con acuse de recibo, dentro de los quince (15) primeros dias
naturales de cada mes, un Informe que muestre las operaciones llevadas a cabo por el
fiduciario con el patrimonio fideicomitido durante el periodo correspondiente.

Convienen las partes en que el comité técnico gozara de un término de quince (15) dias

naturales contados a partir del dia dieciséis (16) de cada mes calendario para hacer, en

su caso, aclaraciones al mencionado informe. Pasado dicho término sin que el fiduciario

reciba observacion o reclamacion alguna, el informe se entendera consentido, y por ende,
N se tendra por aprobado tacitamente.

\ En el caso de que los fideicomitentes o el comité técnico instruyan al fiduciario para que
' éste invierta en valores de los emitidos u operados por alguna institucion diferente a las
) integrantes del Grupo Financiero Santander, estan de acuerdo y concientes de que la -
informacion a que se refiere el primer parrafo de la presente clausula, puede omitir los / ]
altimos movimientos llevados a cabo por el intermediario, debido a que éste no se los /]
reporte oportunamente al fiduciario, asi como presentar diferencias en el importe de los
valores por los métodos de valuacion que utilice el fiduciario y el intermediario de que se

L
i ate.
I

DECIMA OCTAVA.- OBLIGACIONES FISCALES: Todos los impuestos, derechos,
gastos y demas erogaciones que cause el patrimonio fideicomitido o se causen como
./ consecuencia de las operaciones derivadas del presente contrato para el cumplimiento
de sus fines, seran por cuenta y a cargo de los fideicomitentes, de conformidad con lo
dispuesto por los ordenamientos fiscales que resulten aplicables, quienes deberan
j acreditar el pago de los mismos al fiduciario en el momento en el que éste se los solicite.

El fiduciario es facultado en este acto por los fideicomitentes para pagar cualquier
impuesto o derecho que se cause por el fideicomiso tomando del patrimonio de éste los
fondos necesarios, previo aviso por escrito al comité técnico. v

DECIMA NOVENA.- APORTACION DE RECURSOS.- Los fideicomitentes y el comité
técnico convienen y aceptan que para la entrega de las aportaciones al patrimonio del
fideicomiso, debera notificar cualquiera de ellos al fiduciario, el mismo dia enf\que realicen /
aportaciones al patrimonio del fideicomiso, enviandole escrito o fax con acuse\de recibo y \
agregando copia del documento en el que conste el deposito, asi como la yeferencia al
namero de este fideicomiso.
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En caso de que los fideicomitentes o el comité técnico no hagan la notificacion respectiva,
en este acto liberan de manera expresa al fiduciario por el hecho de que no aplique las
aportaciones al concepto que corresponda, incluyendo lo relativo a la inversion que, en su
caso, deba realizarse con tales recursos, asi como del interés o rendimiento que pudiere

haber generado

VIGESIMA.- MODIFICACIONES: Los fideicomitentes se reservan el derecho de modificar
los términos y condiciones establecidos en el presente contrato de fideicomiso, siempre y
cuando se realicen por escrito con el consentimiento del fiduciario y no se afecten los
derechos de terceros que se deriven del presente fideicomiso.

En caso de que el fiduciario no esté de acuerdo en las modificaciones propuestas al
fideicomiso, podra ser sustituido por otra institucién fiduciaria, por lo que las partes, en su
caso, deberan designarla, o en su caso, dicho desacuerdo por parte del fiduciario se
considerara como causa grave para que ésta institucion pueda excusarse o renunciar a
su encargo, solicitando el nombramiento de otra institucion fiduciaria.

VIGESIMA PRIMERA.- HONORARIOS Y COMISIONES: Los fideicomitentes, se obligan
a pagar al fiduciario, por concepto de honorarios y comisiones, lo siguiente:

Por el analisis, elaboracion del presente contrato y aceptacion del cargo de fiduciario,
la cantidad de $30,000.00 (Treinta mil pesos 00/100 M.N.), pagaderos por una scla
vez a la firma de este instrumento.

a)

b) Por manejo y administracion del presente fideicomiso, un monto de $ 7,500.00 (Siete
mil quinientos pesos 00/100 M.N.) mensuales, pagaderos por mes vencido.

Por cada convenio de modificacién al presente contrato, la cantidad de $10,000.00
(Diez mil Pesos 00/100 M N.).

ﬂi) Por el otorgamiento de poderes necesarios para la defensa del patrimonio
fideicomitido y cualesquier otro necesario para el cumplimiento de los fines del
mismo, la suma de $5,000.00 (Cinco Mil Pesos 00/100 M.N.) por cada uno, con

independencia de los gastos notariales que se originen.

Por la realizacion de actos no previstos en el presente contrato, los fideicomitentes
deberan proveer previamente al fiduciario de los fondos suficientes, y éste tendra
derecho a cobrar los honorarios y comisiones que correspondan, segun las tarifas
vigentes en ese momento en la institucion fiduciaria.

Los honorarios del fiduciario causaran el Impuesto al Valor Agregado, el cual sera
trasladado por éste en términos de ley

Los fideicomitentes en este acto facultan al fiduciario a descontar del patrimonio
fideicomitido cualquiera de las cantidades que le correspondan de conformidad a lo
establecido en esta clausula. Cuando el fiduciario no pueda obtener §{ pago de sus
honorarios en las fechas que corresponda, cobrara a los fideicomitentes par concepto de
pena convencional por la mora, la cantidad que resuite de aplicar al saldg adeudado, y
mientras éste permanezca insoluto, 1.5 (uno punto cinco) veces el promedio de la Tasa
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de Interés Interbancaria de Equilibrio (T.1.1.LE.) a veintiocho (28) dias que se encuentre
vigente durante el plazo comprendido entre la fecha en que se hagan exigibles los
honorarios fiduciarios, hasta la fecha en que éstns sean pagados. En el caso de que la
T.1.LLE. no se encuentre vigente en el momento en que se presente la mora o el
incumplimiento, el fiduciario aplicara la tasa que la sustituya.

Ef fiduciario ajustara anualmente, en el mes de enero, sus honorarios, tomando como
base el Indice Nacional de Precios al Consumidor (INPC), que publica el Banco de
México (BANXICO) o el indice que lo sustituya.

VIGESIMA SEGUNDA.- OPERACIONES CON LA PROPIA INSTITUCION.- Las
operaciones que lleve a cabo el fiduciario con el propio Banco Santander (México), S.A.,
Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Santander, se obliga a suscribirlas con la
mencion especifica de que o hace en su caracter de fiduciario, y para el cumplimiento de
los fines del propio contrato, por lo que en ningdn momento se podra cancelar el
fideicomiso por confusion, toda vez que no se da el supuesto previsto en el articulo 2206
del Cédigo Civil para el Distrito Federal y sus correlativos de los cddigos civiles del resto
de las entidades de la Republica Mexicana.

El fiduciario manifiesta que no existe dependencia jerarquica entre su personal y el que
fabora en las areas o entidades que forman parte del Grupo Financiero Santander, con
las que lleva a cabo las operaciones citadas en el parrafo anterior.

VIGESIMA TERCERA.- SUSTITUCION DEL FIDUCIARIO: Los fideicomitentes podran
sustituir al fiduciario y consecuentemente tendran el derecho de designar a una o varias
nstituciones que en forma conjunta o sucesiva tengan el caracter de fiduciario o

fiduciarios sustitutos.

La sustitucion de fiduciario que, conforme a lo dispuesto en el parrafo que antecede,
llegare a efectuarse, en ningun caso debera implicar tacita o expresamente modificacién
a los fines del fideicomiso, 0o a los derechos de las personas designadas como
/ﬁdeicomisarios, a las obligaciones legales o contractuales que deban satisfacerse con los

/

bienes y recursos del patrimonio fideicomitido, a las facuitades y responsabilidades del
fiduciario, o en general, cualquier modificacion a los términos y estipulaciones del
presente contrato que liegare a contravenir su proposito y espiritu, de acuerdo con los
fines expresados en este instrumento.

VIGESIMA CUARTA.- RENUNCIA DEL FIDUCIARIO: En caso de que el fiduciario
tuviera causa para renunciar a su cargo, debera hacerlo del conocimiento de los
fideicomitentes o del comité técnico, en su caso, mediante un escrito en el que el
fiduciario exprese claramente las razones de dicha determinacién. Los fideicomitentes o
el comité técnico, segun corresponda, deberan, en un plazo no mayor de sesenta dias
naturales a partir del dia siguiente a aquél en que hubieren recibido dicha comunicacion,
indicar al fiduciario el nombre de la institucidén o instituciones que actuaran como fiduciario
o fiduciarios sustitutos, a efecto de que el fiduciario pueda hacerles entrega del
patrimonio fideicomitido.

Las partes expresamente convienen, desde ahora, como una causal para Que el fiduciario
invoque la renuncia a su cargo, el hecho de que no le sean cubiertos oporffynamente os
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honorarios y comisiones de tres o mas periodos consecutivos, a que se refiere el inciso b)
de la clausula vigésima primera anterior, con independencia que desde ahora el fiduciario
se reserva el ejercicio de las acciones que legalmente procedan para hacer efectivo el
cobro de las mismas.

Una vez concluido el plazo establecido en el primer parrafo de esta clausula, sin que los
fideicomitentes o el comité técnico hayan designado a la institucion fiduciaria sustituta, el
presente fideicomiso se dara por extinguido por ministerio de ley en términos del tercer
parrafo del articulo 385 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, para lo
cual el fiduciario debera declarario asi para los efectos legales que correspondan y enviar
para tal efecto, una simple nota informativa a los fideicomitentes o al comité técnico en la
que conste la extincidon del fideicomiso y la atenta solicitud para que los fideicomitentes
indiguen, por escrito, en el improrrogabie plazo de treinta (30) dias naturales contados a
partir del dia siguiente a aquel en que hubieren recibido la carta informativa, la forma en
la que deberan ser entregados o transmitidos sus bienes o derechos.

Transcurrido el plazo expresado en el parrafo anterior las partes convienen desde este
momento en que los bienes en numerario sean transmitidos a los fideicomitentes
mediante la apertura de una cuenta de cheques a su favor en Banco Santander (México),

S.A.

En caso de duda o de oposicion a la entrega los bienes o derechos se pondran a
disposicion del juez competente para que, en cumplimiento de lo ordenado por el articulo
393 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, resuelva lo que corresponda.

VIGESIMA QUINTA.- DOMICILIOS: Para el ejercicio de los derechos y para el
cumplimiento de las obligaciones que se deriven del presente contrato de fideicomiso, las
partes sefialan los siguientes domicilios convencionales:

FIDEICOMITENTES: Gobierno del Estado de Baja California Sur
Calle Isabel La Catélica y Allende,
lLa Paz, B.C.S.

H. Ayuntamiento de Los Cabos, B.C.S.
Boulevard Mijares Numero 1413
San José del Cabo, B. C.S.

COMITE TECNICO: La que en su momento, una vez acreditados sus
miembros, dara a conocer a las partes en documento

por separado.

FIDUCIARIO: Boulevard Agua Caliente, nimero 2375,
Esquina Rio Grijalba
Colonia Marrén,
22400, Tijuana, Baja California
Tel. (01 664) 63349556 12
Fax: (01 664) 633 4913
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Las partes deberan notificarse por escrito cualquier cambio de domicilio que tuvieren y en
caso de no hacerlo, los avisos que se dirijan al ultimo domicilio que hubieran sefnalado
surtiran todos sus efectos legales

VIGESIMA SEXTA.- ENCABEZADOS Y TITULOS: Los encabezados y titulos contenidos
en este documento se han utilizado por conveniencia, brevedad y para facil identificaciéon
de clausulas y términos. En ninglin momento se entendera que dichos encabezados o
titulos limitan o alteran el acuerdo de las partes contenido en el clausulado del presente

contrato.

VIGESIMA SEPTIMA.- JURISDICCION Y COMPETENCIA: En caso de controversia en
la interpretacion y cumplimiento del presente contrato, las partes se someten a la
jurisdiccion de los Tribunales competentes del Municipio de Los Cabos, Baja California
Sur, con renuncia a cualquier otro que pudiera corresponderles por razon de su domicilio
o vecindad que tengan o lleguen a adquirir en el futuro o por cualesquiera otras razones

Se firma el presente Contrato de Fideicomiso por triplicado el dia 20 de agosto de 2008,
en la ciudad de San José del Cabo, Municipio de Los Cabos, Baja California Sur.

“FIDEICOMITENTES”

POR EL GOBIERNO DEL ESTAQP LIBRE Y SOBRANO DEL ESTADO DE BAJA
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ING.JOSEVMAIN/!U CURIEL CASTRO.
SINDICOMUNICIPAL

[

LIC. KARLA NUNEZ FLORES
_TESORERA MUNICIPAL,

.
ﬂ< k'//’/{. - = =
ING. MANUEL RANGEL mfez

DIRECTOR GENERAL MUNICIPALDE PLANEACION,
DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

POR EL FIDUCIARI

BANCO SANTANDER (MEXICO), S.A., INSTIJUCION DE BANC
GRUPO FINANCIERO SANTANDER.

LIC. HECTOR ULISES GALLARDO SQ

DELEGADO FIDUCIARI

Esta hoja de firmas pertenece al contrato de fideicomiso nimero F/2001049-0, constituido
en Banco Santander (México), S.A con fecha 20 de agosto de 2008.






